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DFD - DOCUMENTO DE FORMALIZACAQ DE DEMANDA

Municipio de Madalena, Secretaria Municipal de Educagdo, com sede G Rua Maria
Arménia Barbosa, 309 - Bairro Santa Teresinha - Madalena — CE - CEP: 63.860-000 -
CNPJ: 10.508.935/0001-37

Data: 26 de Fevereiro de 2024.
Assunto: Formalizac&o de Demanda - Contratacdo Direta de Locagdo de imovel

Eu, Crispiane Barros Uchoa, Secretdrio Municipal de Educagao, venho por meio deste
documento formalizar demanda referente & confratacdo direta para a LOCAGAO
DE 01 (UM) IMOVEL, SITUADO A RUA SARGENTO FRANCISCO FIRMINO DE PINHO, N° 84 -
BAIRRO CENTRO - MADALENA - CE, PARA O FUNCIONAMENTO DO ANEXO TEMPORARIO
DA E.EF. ALVARO DE ARAUJO CARNEIRO, SOB RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA
~ MUNICIPAL DE EDUCACAO DO MUNICIPIO DE MADALENA - CE. de Propriedade de
DIOCESE DE QUIXADA (PAROQUIA NOSSA SENHORA IMACULADA CONCEICAOQ).

1. JUSTIFICATIVA E FUNDAMENTAGAO

A auséncia de licitacdo, no caso em questdo, deriva da impossibilidade do inieresse
publico ser satisfeito através de outro imével, que ndo o escolhido. As caracteristicas
do imdvel, tais como localizacdo, dimensdes, destinagdo, enire ouiras, sdo relevanies
de tal modo que a Secretaria Municipal de Educagdo ndo tem ouira escolha.

Destarte, além da adequacdo do imével eleito para a safisfaco do interesse publico
especifico, existe compatibiidade dos valores do aluguel com 0s parGmetros do
mercado. Assim sendo, a Dispensa da Licitac@o amparo no Art. 74, § 5°, inciso Il da Lei
n. 14.133/21, justifica-se pela obediéncia a todos os requisitos exigidos pelo dispositivo
mencionado.

2, OBIETO

— A contratacdo visa a locacdo do imdvel jG mencionado, que atende aos requisitos
necessdrios para © FUNCIONAMENTO DO ANEXO TEMPORARIO DA E.E.F. ALVARO DE
ARAUJO CARNEIRO, SOB RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO
DO MUNICIPIO DE MADALENA -CE.

3. ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA

O ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA encontra-se anexo a esia
demanda, destacando a relevancia social da contratacdo, os critérios de escolha do
imdvel e as especificidades gue justificam a inexigibilidade de licitagdo.

4, ESTIMATIVA DE DESPESA

A estimativa de despesa pcnfo a confratacao serd calculada conforme as disposicoes
do art. 23 da Lei 14.133/2021.

5. PARECER JURIDICO

O parecer juridico que fundamenta a legalidade da coniratacao direTc{,_
considerando a inexigibiidade de licitagdo nos fermos do art. 74, inc. V, da lLel
14.133/2021, avaliard o referido processo.
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A previs@io de recursos orgamentdrios para a locagdo do imével é compativel com o
compromissc a ser assumido, garantindo a viabilidade financeira da contratacao.

7.  COMPROVAGAO DE HABILITAGAO E QUALIFICAGAO MINIMA

O locador do imdvel deverd comprovar gque atende aos requisitos de habillitacao e
gualificac@o minima necessdria para a confratagdo.

8. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO

A escolha da DIOCESE DE QUIXADA (PAROQUIA NOSSA SENHORA IMACULADA
CONCEICAO), como contratado se fundamenta na singularidade do imdvel, na sua
adequagdo as necessidades para funcionamento do Anexo tempordrio da E.E.F.
Alvaro de Aradjo Cameiro, Vinculado a Secrefaria de Educagho do Municipic de
Madalena-Ce, e na concordéncia com os termos contratuais.

9.  JUSTIFICATIVA DE PRECO

A justificativa de preco, conforme exigido no art. 72, inc. VIl da Lei 14.133/2021
enconira-se anexa, destacando a compatibiidade com os valores de mercado € os
beneficios sociais proporcionados.

10. DO PAC (PLANO ANUAL DE CONTRATACOES):

Todas as confratacdes devem, idealmente, infegrar o Plano Anual de Confratagoes
(PAC), documento que estabelece as previsdes de aquisicoes e contratacdes a serem
redlizacas ao longo do ano.

Contudo, & importante salientar gue, devido a circunstancias especificas, o PAC
correspondente ao atual exercicio nGo foi elaborado devidamente.

Diante dessa situacdo, visando atender as demandas emergenciais e fempordrias,
serd desenvolvido um plano "extempordneo’, ainda dentro do exercicio vigenie.

b Assim, mesmo ndo estando contemplada no PAC regular, a presente contratacdo
serd devidamente planejada e documentada, garantindo a fransparéncia e a
legalidade do processo. € alinhando-se aos principios da administracdo publica.

11. AUTORIZACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE

Fu, Crispiano Barros Uchoa, Secretario Municipal de Educagdo, autorizo a presente
demanda conforme a autorizagdo em anexo.

Diante do exposto, solicitamos a andlise e aprovacdo da contratagdo direta para a
locacdo doimovel mencionado, em conformidade com a legistacdo vigente.

CRISPIANO BARROS UCHO
SECRETARIO DE EDUCACAO

Alenciosamente,
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TERMO DE REFERENCIA - CONTRATAGAO DE LOCAGAO DE IMOVEL
1. OBJETO:

1.1. A presente contratagdo tem por objete a LOCAGAO DE 01 (UM)
IMOVEL, SITUADC A RUA SARGENTO FRANCISCO FIRMINO DE PINHO, N° 84 -
BATRRO CENTRO - MADALENA - CE, PARA O FUNCIONAMENTO DO ANEXO
TEMPORARIO DA E.E.F. ALVARO DE ARAUJO CARNEIRO, SOB RESPONSABILIDADE
DA SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO DO MUNICIPIO DE MADALENA - CE.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATAGAO:

2.1. O processo de contratagdo direta enquadra-se nos casog de
inexigibilidade de licitagdo, conforme previsto no art. 74, inc. V,
da Lei 14.133/2021, considerando a inviabilidade de competigdo devido
is caracteristicas especificas do imdvel.

3.DESCRICAO DA SOLUGAO:

3.1. 0 imdvel em questdo, devidamente descrito no laudo de avaliagao,
4 considerado a solucdo adequada para o funcionamento do Anexo
temporaric da E.E.F¥. Alvaroc de Aratjo Carneiro, de responsabilidade
da Secretaria da Educacgdo de Madalena - CE.

A solucgdoc propesta, respaldada pela legislacd3oc vigente, consiste na
contratacdo direta para a LOCAGAO DE 01 (UM) IMOVEL, SITUADO A RUA
SARGENTO FRANCISCO FIRMINO DE PINHO, N° 84 - BAIRRO CENTRO - MADALENA
- CE, PARA O FUNCIOMAMENTO DO BANEXO TEMPORARIO DA E.E.F. ALVARC DE
ARAUJO CARNEIRO, SOB RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA MUNICIPAL DE
EDUCACAO DO MUNICIPIO DE MADALENA - CE, de propriedade da DIOCESE DE
QUIXADA (PAROQUIA NOSSA SENHORA IMACULADA CONCEICRO) . Essa medida
visa atender a demanda especifica para o funcionamento do anexo da

Escola.
4. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

O im&vel foi escolhido devido as seguintes caracterigticas,
considerando o disposto na Lei n® 14.133/2021:

eLocalizacdc Estratégica (Art. 23, XXIII, "a"): O imbvel esté
estrategicamente localizado, atendendo aos critérios de conveniéncia
e acessibilidade, fundamentais para a eficacia do objeto. Situado no
centro da cidade, o imdvel se destaca por sua proximidade geografica
com a escola principal, © due proporciona uma logistica eficiente
para o armazenamento e distribuicdo de materiais, otimizando o fluxo
de recursos e garantindo um suporte logistico adequado para as
atividades educacionais.

eEstrutura Adequada (Art. 23, XXIII, nany:0 imbével possui uma
estrutura gque atende as necegsidades pertinentes a sua finalidade,
conforme estabelecido na descricdo da solugdo.

5. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA (Art. 72, IV):
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A escolha do imével foi fundamentada nos seguintes aspectos, de
acordo com o disgposto na legislagdo:

sAdequacgio ao Programa (Art. 72, I): O imdvel selecionado atende as
caracteristicas necessarias para o funcicnamento do Anexc Cemporario
da E.E.F. Alvaro de Araiijo Carneiro, sob responsabilidade da
Secretaria Municipal de Educag8o. Conforme descrito no Termo de
Referéncia e Laudo Técnico de Avaliagdo.

6. CICLO DE VIDA DO QBJETO (Art. 23, XXIII, "e"):

L escolha do imdvel considera todo o ciclo de wvida do objeto
contratado, assequrando a eficdcia e continuidade do funcionamento do
Anexo temporario da E.E.F. Alvaro de Araijo Carneiro, sob
responsabilidade da Secretaria Municipal de Educacdo, conforme
preconizado pela legislacao.

7. BENEFICIOS E RESULTADOS ESPERADOS:

A solucio proposta busca proporcionar beneficios e resultadoes
positivos como preconizade pela legislagdo:

Atendimento as Necessidades Sociais (Art. 3, III): A locagao do
imével proporcionarid a comunidade escolar um amblente adequado e
seguro para realizagdo das aulas durante o periodo de reforma da sede
da Escola, garantindo a formagdo educacional e atendendo as
necessidades sociais da comunidade.

Efetividade na Execucdoc do Programa (Art. 3, I): A escolha do imbvel
vigsa a efetividade no funcicnamento do Anexe da E.E.F Alvaro de
Arafijo Carneiro, Vinculado a Secretaria de Educacgdo do Municipio de
Madalena-Ce, alinhando-se aos principios da Administracgao Piblica
estabelecidos na legislacdo.

8. REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

g.1. A contratacdo direta para a locagdo do imdvel, de acordo com a
Lei n® 14.133/2021, deve observar oS seguintes regquisitos:

9. DISPONIBILIDADE DO IMOVEL (Art. 72, V):

e Certificacgdo de que o imdvel de propriedade da DIOCESE DE QUIXADA
(PAROQUIA NOSSA SENHORA IMACULADA CONCEIGAO) esta disponivel para
locagdo, atendendo as caracteristicas necegsarias para o]
funcionamento do Anexc da E.E.F Alvaro de Araljo Carneiro, Vinculado
2 Secretaria de Educacdo do Municipic de Madalena-Ce.

10. ADEQUACAOC AS NECESSIDADES DO OBJETO (Art. 72, V):

+ Comprovagido de dJue O imével selecionado atende as necessidades
especificas para o funcionamento do Anexoc da E.E.F Alvaro de AraGjo
Carneiro, Vinculado a Secretaria de Educacdo do Municipio de
Madalena-Ce, conforme descrito no Termo de Referéncia.

11. ANUENCIA DO LOCADOR (Art. 72, V):
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. Dogumentacéo que comprove a anuéncia da DIOCESE DE )
(PAROQUIA NOSSA SENHORA IMACULADA CONCEICAO), guanto & locacio do
imével nos termos propostos, assegurande a concordéncia com  os
requigitos contratuais.

12. INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS (art. 72,
II):

eCertificado que atesta a realizagdo de pesquisa nos registros da
Administracdo Publica, comprovando a inexisténciaz de imdveis pidblicos
vagos e disponiveis que atendam ao objeto da locagdo.

13. ATENDIMENTO AOS REQUISITOS DE HABILITAGAO E QUALIFICACAQ MINIMA
(art. 72, V):

-Docgmentacéo que comprove gue o contratado, DIOCESE DE QUIXADA
(PARCQUIA NOSSA SENHORA IMACULADA CONCEIGCAO), preenche os reguisitos

—~ de habilitagio e qualificagBo minima necessadrios para a locagdo do
imdvel.

14. DOCUMENTOS DE HABILITACAO - CONTRATAGCAO DIRETA PARA LOCAGCAQ DE
IMOVEL:

e« Tm conformidade com os dispositivos legais estabelecidos na Lei n®
14.133/2021, especialmente nos artigos 72, ineiso V, 68 e 63,
apresentamos os documentos de habilitacdo mnecessidrios para &
contratacio direta referente & locagdo do imével situado A RUA
SARGENTO FRANCISCO FIRMINC DE PINHO, N° 84 - BAIRRO CENTRO - MADALENA
_ CE, de propriedade da DIOCESE DE QUIXADA (PAROQUIA NOSSA SENHORA
IMACULADA CONCEIGAO) .

14.1. DOCUMENTO DE DISFONIBILIDADE DO IMOVEL {(Art. 72, incisc V):

e Certidio ou documento que comprove a disponibilidade do imdvel para
locagic, atestando que a DIOCESE DE QUIXADA (PAROQUIA NOSSA SENHORA

) IMACULADA CONCEICAO) & o proprietédrio e manifesta concordincia com a
o contratagio.

14.2. PROVA DE INEXISTENCIZ DE FATCO IMPEDITIVGC DA CONTRATACAO (Art.
69) :

e« Declaracio, sob as penas da lei, de que a DIOCESE DE QUIXADA
(PAROQUIA NOSSA SENHORA IMACULADA CONCEICAO) n3c incorre em nenhuma
das situacdes impeditivas previstas na legislagdo, conforme modelo
padraoc.

14 .3 . DOCUMENTC DE ANUBNCIA DO LOCADOR (Art. 72, inciso V) :

a) Instrumentc particular de anudncia do locadeor, DIOCESE DE QUIXADi
(PAR(DQUIA NOSSA SENHORA IMACULADA CONCEICAQ), concordando com &S
condigBes de locagdo propostas, devidamente assinado e reconhecido
firma.

) Documentc de identificacdo valido;

c) Comprovante de inscrigdo no CPF/MF

d) Prova de regularidade fiscal junto & Fazenda Municipal de seu
domicilio (Certidio Negativa de Débitos Municipais) ; ,
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e) Prova de regularidade fiscal Jjunto & Fazenda Estadual de seu
domicilio;

£} Prova de regularidade fiscal para com os tributos e contribuicdes
federais e & divida ativa da wunifo, abrangendo inclusive as
contribui¢des sociais previstas nas alineas 'a' a 'd' do paragrafo
tnico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991;

14.4. RAZAO DA HESCOLHA DO CONTRATADO (Art. 72, VI):

a} Justificativa clara e fundamentada que explique a escolha da
DIQCESE DE QUIXADA (PAROQUIA NOSSA SENHORA IMACULADA CONCEICAO) Como
locador, destacando as razdes que levaram & decisd3o de contratar
diretamente, em conformidade com o artigo mencionado.

14.5. JUSTIFICATIVA DE PRECO {Axt. 72, VII):

a) Documento que apresente uma justificativa de preco, demonstrando
de forma transparente e fundamentada o valor acordado para a locacio
do imével, considerando critérios de mercado e adequagao
orgamentaria.

14.6. AUTORIZACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE (Art. 72, VIII):

a) Documento gue comprove a autorizagdo da autoridade competente,
garantindo respaldo legal para a contratagio direta, em conformidade
com © estabelecido no artige mencionado.

14.7. PUBLICIDADE E TRANSPARENCIA {Pardgrafo lnico do Art. 72):

a) 0 ato qgue autoriza a contratagdo direta ocu o extrato decorrente
do contrato deverd ser divulgado e mantido & disposigdo do pdblico
em gitio eletrdnico oficial, aggsegurando a publicidade e
transparéncia do processo.

b} Ao atender a esses regquisitos, a contratagdo direta estarid em
conformidade com a legislagio aplicdvel, garantindce a legalidade e
transparéncia no processo de locagdo do imdvel.

15. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO:

15.1. © modelo de execugdo do objeto estabelece a forma como a
locagdc do imével produzird os resultados pretendidos, garantindo ©
funcionamento do Anexo temporidrio da E.E.F. Alvaro de Aradjo
Carneiro, Vinculado a Secretaria de Educagdc do Municipio de
Madalena-Ce, desgde o inicio até o encerramento do contrato.

15.2. 0 modelo de gestdio do contrato incorpora subsidiariamente a Lei
Federal n° $.245/19%1 (Lei do Ingquilinato) para fortalescer as
praticas de fiscalizagdo da Secretaria Municipal de Educag&o sobre o
contrato de locacic, em conformidade com a Lei n® 14.133/2021.

15.3. A fiscalizacioc permanecerd continua, com visitas técnicas, € a
vigéncia do contrato seguird da assinatura até 31 de dezembro de
2024, sendo passivel de prorrogagdes em consondncia com ambas as
legislagBes e congiderande o interesse plblico.

16. MODELC DE GESTAC DO CONTRATOQ:
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l6.1. O modelo de gest3o do contrato descreve as préticas e
procedimentos adotados pelo érgdc ou entidade para acompanhar e
fiscalizar a execucdo do contrato de locagdo, assegurando o

cumprimento dos termos acordados.
17. CRITERIOS DE MEDIGCAO E DE PAGAMENTO:

17.1. Os critérios de medi¢do e de pagamento serdo estabelecidos com
base no valocr mensal da locac3o, conforme acordado entre as partes,
sujeito ds condi¢des estipuladas no contrato.

18. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR:

18.1. A selecéo do fornecedor, neste caso o locador DIOCESE DE
QUIXADA (PAROQUIA NOSSA SENHORA IMACULADA CONCEICAO), se dara por
meio de processc de inexigibilidade de licitac@o, fundamentadce no
art. 74, inc, V, da Lei 14.133/2021.

. 19. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO:

19.1. As estimativas do valor da contratagdo sdo de RS 3.000,00 (trés
mil reais) mensais, totalizando R$ 21.,000,00(vinte e um mil reais)
anuais, conforme detalhado no laudo de avaliag3o e adegquagdo
crgamentaria.

20. ADEQUAGCAO ORCAMENTARIA:

20.1. A adequagdo orgamentidria foi verificada e atestada pela &rea
responsavel, garantindo que os recursos necessdrios para a locag¢do do
imével estdo previstos no orgamento do exercicio financeiro de 20224.

Madalena-C=®, 26 & Fevereiro de 2024,

Aprovado por: .

CRISPIANO - OS UCHOA
Secretaria Municipal de Educacéo
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