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LAURO DE AVALIAGAO DE IMOVEL URBANO - 70/2020
fmdvels do Municipio de Madalena — CE
SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL

Roberta Olivelra Roque Plres, Engenhelra Civil, Fazendo parte do quadro de funcionarios
contratadas peia Prefeitura do Mumicipio de Madalena — CE, para a elaboragio de um Laudo de
Avaliagio de imével Urbano, e tendo procedido s diligéncias, vistorias e pesquisas que se fizeram
necessdrias, vem apresentar & consideragdo de V.Sa. As conclusdes a que chego, por meio do
seguirte:

1. OBRJETIVO DA AVALIZACAO

A Prefeitura do Municipio de Madalena — CE tem por objetivo determinar o valor de
mercado para este imével em concomitancia com suas respectivas dreas:

Area do lote: 45 60n?

Area construida; 30,60m?

Area total; 76,20m?

Perimetro: NI
METODOLOGIA DE AVALIAGAO

A avaliagio estard em conformidade com o Instituto Braslieiro de Avaliagies e Pericias
de Engenharia — IBAPE — e com a AssociagZo Brasilelra de Normas Técnicas — ABNT-NBR
14653-2:2010. O imdvel foi avaliado na suposicio de que esteja livre e desembaracedo de
quaisquer &nus, encargos ou gravames de quﬁqt;er natureza yue possam afetar o seu valor,
pressupondo-se que as medidas do temreno e de constrigdo, bem como seus respectives
titilos estejam cometos & registrados em cartério & que a documentagao enviada seja a vigente.

2. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL
2.1 PROPRIETARIO DO IMOVEL: Rafaela Sousa Cameiro
2.2 LOCALIZAGAO: Rua Manoe! Felix Vieira, n° 97, Centro - Sede, Madalena/CE
2.3 CARACTERISTICAS DO IMOVEL: Imdve! urbano, tipo residencial, pavimento témeo

2.4 INFRAESTRUTURA URBANA E US0 DO SOLO

9] |m6vel objeto do presente trabalho est4 sesvido de melhoramento pibtico apresentado a seguin
Rede de abastecimento de dgua;

Rede de esgoto em fossa a sumidouro;

Rede de abastecimento de enemia elétrica;

Rede deiluminagio piblica;

Pavimentagdo asféltica ou em pedratosca.
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2.5 TOPOGRAFIA

A &rea onde S€ encontram 06 imbveis objetos deste trabaiho esta em local §6c0 e

frente do imovel.

topografia plana, |evementa inclinada pam 2

3. cALCULO pO VALOR no TERRENO |
parativo Direto de Dados de Mercado para o calculo do valor do

Adotou-se 0 Método Gom . ) R
mbve! praticadona regifio g_eae_coraﬁmicapréxima.da localizago da 8rea 2 ser avahiada, Cjos v

toram elaborados combasena metadologla-dE'TraﬁmEﬂm-P“' Fatores paraa determinagao do valor
do temeno, Neste tratamento, oS atributos dos imovels compartivos {exemplo: 8ree. frente,
profundidade,Iocalizax;ao,-et;:.)_sﬁo.homogenei:ados para representer 4 situago doimovel peradigme,

siribuindo-se Valores ‘adeguados sos fatores de localizacao-fator de oferta, Assim analisamos 0S

seguintes falores:
FATOR DE LOCALIZAGAD (Fu)

Refers-se as diferengas de valores entre imoveis situados &M locais distintos, ou seja, comige &
variagbes decomentes da locdlizacso mais Ou menos valiosa da amostra et relagao 20 imovel
avaliando, ondé a relagao topograficaentre oS imoveis também & avaliada. pode ser oblido pela plania
genérica de valores do municipio ou por meio deinformaghes imob#&arnas.

FATOR DE OFERTA (Fo)

Faz a correg30 da elasticidade da informacao, poisusudmelte os Enovels sao ofertados em
valor superior a0 que sa0 efetivamente fransaciorados.

Dessa forma, admite-se gue O valor total do iméve! serd a soma dos fatores admitidos pelo
mercado vigerteno municipio, equivalendo da seguinte forma:

vi=fFL+ Fo Onde: Vi— Valor do Imovel; Fu— Fator de Localizag30; Fo— Fator de Ofesta.

4 CONCLUSAO - VALOR DE MERCADO DOS IMOVEIS URBANOS

Através do presente Laudo de Avaliago de imével Urbano, conchi-se que os valores de
mercado S301

Valor de aluguei do imdvel: RS 400,00 (Quatrocentos reais).

5. ENCERRAMENTO

Vai o presente Laudo de Avaliagao de imdvel Uibano digitado em 02 {duas} Laundas esctitas de
um s6 lado, todas rubricadas, e a Gitima datada e assinada.

Atenciosamente.

Roherta Oliveira Roque Pires
Engenheira Civi-Crea / CE 0617283141

19 de Maio de 2020
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