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DFED - DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA

Municipio de Madalena, Secretaria Municipal de Assisténcia Social, com sede 4 Av. Antdnio

Severo de Pinho, N° 344 - Bairro Santa Teresinha, CEP: 63.860-000, Madalena-CE- CNPI-
10.508.935/0001-37

Data: 16 de Janeiro de 2025.

Assunto: Formalizagio de Demanda - Contratagio Dircta de Locagdo de Imdvel

Eu, Mara Marilia Alves da Silva, Secretdria Municipal de Assisténcia Social, venho por meio
deste documento formalizar a demanda referente A contratacio direta para a LOCACAO DE 01
(UM) IMOVEL, SITUADO A RUA SIMONE APARECIDA ROCHA, N° 82 — BATRRO
SANTA TEREZINHA - MADALENA - CE, PARA O FUNCIONAMENTO DA SEDE DO
CONSELHO TUTELAR DE RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA DE
ASSISTENCIA SOCIAL DE MADALENA-CE, de propriedade do Sr. JOAB MOUSINHO
DE OLIVEIRA, para o funcionamento da Sede do Conselho Tutelar sob responsabilidade da
Secretaria de Assisténcia Social do Municipio de Madalena-Ce.

JUSTIFICATIVA E FUNDAMENTACAO

A auséneia de licitagfio, no caso em questiio, deriva da impossibilidade de o interesse piibfico ser
satisfeito através de outzo imével, que néo o escolhido. As caracteristicas do imével, tais como
localizacdo, dimensdes, destinagfio, entre outras, sdo relevantes de tal modo que a Secretaria de
Assisténcia Social nfio tem outra escolha.

Destaite, além da adequagfo do imével eleito para a satisfagfo do interesse piblico especifico,
existe compatibilidade dos valores do aluguel com os parfimetros do mercado. Assim sendo, a
Dispensa da Licitagfio amparo no Art. 74, § 5°, inciso IIL, da Lei n. 14.133/21, justifica-se pela
obediéncia a todos os requisitos exigidos pelo dispositivo mencionado..

1. OBJETO

A contratacio visa a locagfio do imédvel ji mencionado, que atende aos requisitos necessdrios para
o funcionamento da Sede do Conselho Tutelar sob responsabilidade da Secretaria de Assisténcia
Social.

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA

O ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA encontra-se anexo a esta
demanda, destacando a relevéncia social da contratacfio, os critérios de escolha do imdvel e as
especificidades que justificam a inexigibilidade de licitacio.

2, ESTIMATIVA DE DESPESA

A estimativa de despesa para a contratacio serd calculada conforme as disposigGes do art. 23 da
Lei 14.133/2021.

3. PARECER JURIDICO

O parecer juwridico que fundamenia a legalidade da contratagio direta, considerandq a
inexigibilidade de licita¢do nos termos do art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021, avaliard o referido
Processo.

4, DEMONSTRACAQ DE COMPATIBILIDADE ORCAMENTARIA '\g__ ﬁ
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A previsfio de recursos orcamentdrios para a locacio do imével é compativel com o compromisso
a ser assumido, garantindo a viabilidade financeira da contratacgio.

5. COMPROVACAO DE HABILITACAO E QUALIFICACAO MINIMA

O locador do imével deverd comprovar que atende aos requisitos de habilitacdo e qualificacio
minima necessdria para a contratagfio.

6. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO

A escolha do Sr. JOAB MOUSINHO DE OLIVEIRA, como contratado se fundamenta na
singularidade do imé6vel, na sua adequac#o as necessidades de um local para a Sede do Conselho

Tutelar sob responsabilidade da Secretaria de Assisténcia Social e na concordéncia com os termos
contratuais.

7. JUSTIFICATIVA DE PRECO

A justificativa de prego, conforme exigido no art. 72, inc. VII da Lei 14.133/2021 enconira-se
anexa, destacando a compatibilidade com os valores de mercado e os beneficios sociais
proporcionados.

10. DO PAC (PLANO ANUAL DE CONTRATACOES):

Todas as contratagGes devem, idealmente, integrar o Plano Anual de Contratagbes (PAC),

documento que estabelece as previstes de aquisi¢Ses e contratacBes a serem realizadas ao longo
do ano.

Contudo, € importante salientar que, devido a circunstincias especificas, o PAC correspondente
a0 atual exercicio ndo foi elaborado devidamente.

Diante dessa sitnagfio, visando atender as demandas emergenciais e tempordrias, sers
desenvolvido um plano "extemporineo”, ainda dentro do exercicio vigente.

Assim, mesmo nfio estando contemplada no PAC regular, a presente conipatagio serd
devidamente planejada e documentada, garantindo a transparénciae a legalidade do processo, e
alinhando-se aos principios da administracao piblica.

11.AUTORIZACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE

Eu, Mara Marilia Alves da Silva, Secretdria Municipal de Assisténcia Social, autorizo a presente
demanda conforme a autorizagiio em anexo.

Diante do exposto, solicitamos a andlise e aprovagiio da contratagiio direta para a locacfio do
imével mencionadoe, em conformidade com a legislacio vigente.

Atenciosamente,

IA ALVES DA SILVA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
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TERMO DE REFERENCIA - CONTRATACAO DE LOCACAO DE IMOVEL
L OBJETO:

L.1. A presente contratacio tem por objeto a Locagio de 01 (Um) Imével, Situado A Rua
Simone Aparecida Rocha, N° 82 - Bairro Santa Terezinha — Madalena - Ce, Para o
Funcionamento da Sede do Conselho Tutelar de Madalena-CE, sob Responsabilidade
da Secretaria de Assisténcia Social de Madalena-Ce.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO:

2.1. 0 processo de contratagdo direta enquadra-se nos casos de inexigibilidade de licitacio,
conforme previsto no art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021, considerando a inviabilidade de
competicdo devido s caracteristicas especificas do imével.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO:

3.1. O imbvel em questio, devidamente descrito no laudo de avaliac3o, é considerado a
solugdo adequada para o funcionamento da Sede do Conselho Tutelar sob
responsabilidade da Secretaria de Assisténcia Social de Madalena-Ce. A solugdo proposta,
respaldada pela legislagio vigente, consiste na coniratacao direta para a Locacfio de 01
(um) imével, situado a Rua Simone Aparecida Rocha, N° 82 — Bairro Santa Terezinha —
Madalena - CE, para o funcionamento da Sede do Conselho Tutelar sob responsabilidade
da Secretaria de Assisténcia Social de Madalena-CE, de propriedade do Sr. JOAB
MOUSINHO DE OLIVEIRA.

4. IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

0 imével foi escolhido devido as seguintes caracteristicas, considerando o disposto na Lei
n? 14.133/2021:

Localiza¢do Estratégica (Art. 23, XXIII, "a"): O im6vel esta estrategicamente localizado
em uma boa 4rea, facilitando o acesso da populagio e otimizando a gestio dos recursos
publicos. Além disso, a escolha de um imével estrategicamente bem localizado em uma
drea de facil acesso, proximo ao ceniro da cidade e demais comércios,

Estrutura Adequada (Art. 23, XXIH, "c"): O imdvel possui uma estrutura que atende as
necessidades pertinentes a sua finalidade, proporcionando e assegurando condicées
apropriadas para o desenvolvimento das atividades e o bem-estar dos usuéarios atendidos,
conforme estabelecido na descrigéo da sohicdo.

5. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA (Art. 72, IV):

A escolha do imével foi fundamentada nos seguintes aspectos, de acordo com o disposto
na legislac3o:

Adequacdo ao Programa (Art. 72, I): O imdvel selecionado atende 3s caracteristicas
necessarias para o funcionamento da Sede do Conselho Tutelar sob responsabilidade da
Secretaria de Assisténcia Social de Madalena-CE, que ird contribuir diretamente as familias
abrangendo toda regiio do Municipio. Conforme descrito no Termo de Referéncia e Laudo
Técnico de Avaliagdo.
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6. CICLO DE VIDA DO OBJETO (Art. 23, XXIII, "e"):

A escolha do imével considera todo o ciclo de vida do objeto contratado, justifica-se a
necessidade da locacdo de um imével ja que o Municipio, ndo possui imével préprio que
atenda a esses requisitos. Assim, a locagdo de um imdvel devidamente estruturado se
apresenta como solugdo vidvel e necessiria para funcionamento da Sede do Conselho
Tutelar sob responsabilidade da Secretaria de Assisténcia Social de Madalena-CE.

7. BENEFICIOS E RESULTADOS ESPERADOS:

A solucio proposta busca proporcionar beneficios e resultados positivos, como
preconizado pela legislacio:

Atendimento as Necessidades Sociais (Art. 3, III): A locagio de um imével para o
funcionamento da Sede do Conselho Tutelar sob responsabilidade da Secretaria de

Assisténcia Social de Madalena-CE, com o objetivo de oferecer atendimento eficaz 3
populacdo de Madalena.

Efetividade na Execucdo do Programa (Art. 3, I}: A escolha do imével se faz necessaria
para o funcionamento da Sede do Conselho Tutelar sob responsabilidade da Secretaria de
Assisténcia Social de Madalena-CE. Para a execuglo eficaz do projeto, faz-se
imprescindivel a disponibilidade de um espaco fisico adequado, que atenda as normas de
seguranca, acessibilidade e infraestrutura exigidas para a pratica das atividades
alinhando-se aos principios da Administracio Publica estabelecidos na legislacio.

8. REQUISITOS DA CONTRATACAO:

8.1. A contratacfo direta para a locagiio do imdvel, de acordo com a Lei n? 14.133/2021,
deve observar os seguintes requisitos:

9. DISPONIBILIDADE DO IMOVEL (Art. 72, V):

Certificagdo de que o imével de propriedade do Sr. JOAB MOUSINHO DE OLIVEIRA, esta
disponivel para locacfo, atendendo as caracteristicas necessarias para funcionamento da
Sede do Conselho Tutelar sob responsabilidade da Secretaria de Assisténcia Social de
Madalena-CE.

10. ADEQUACAOQ AS NECESSIDADES DO OBJETO (Art. 72, V):

Comprovagido de que o imével selecionado atende as necessidades especificas para o
funcionamento da Sede do Conselho Tutelar sob responsabilidade da Secretaria de
Assisténcia Social de Madalena-CE., conforme descrito no Termo de Referéncia.

11. ANUENCIA DO LOCADOR (Art. 72, V):

+ Documenta¢do que comprove a anuéncia do Sr. JOAB MOQUSINHO DE OLIVEIRA,
guanto a locagdo do imével nos termos propostos, assegurando a concorddncia com os
requisitos contratuais.

12. INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS (Art. 72, I1):
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13, ATENDIMENTO AOS REQUISITOS DE HABILITAGAO E QUALIFICACAO MiNIMA
(Art. 72, V}:

. Documentagio que comprove gque o contratado, Sr. JOAB MOUSINHO DE
OLIVEIRA, preenche os requisitos de habilitacio e qualificagio minima necessarios para a
locagédo do imével.

14. DOCUMENTOS DE HABILITACAO - CONTRATACAO DIRETA PARA LOCACAO DE
IMOVEL:

s+ Em conformidade com os dispositivos legais estabelecidos na Lei n? 14.133/2021,
especialmente nos artigos 72, inciso V, 68 e 69, apresentamos os documentos de
habilitagdo necessarios para a contratagio direta referente 3 Locacio de 01 (um) imével,
situado a Rua Simone Aparecida Rocha, N° 82 — Bairro Santa Terezinha — Madalena - CE.,
de propriedade do Sr. JOAB MOUSINHO DE OLIVEIRA.

14.1. DOCUMENTO DE DISPONIBILIDADE DO IMOVEL (Art. 72, inciso V):

¢ Certiddo ou documento que comprove a disponibilidade do imoével para locacio,
atestando que o Sr. JOAB MOUSINHO DE OLIVEIRA ¢& a proprietaria e manifesta
concordincia com a contratagio.

14.2. PROVA DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO DA CONTRATACGAQ (Art. 69):

¢ Declaracio, sob as penas da lei, de que o Sr. JOAB MOUSINHO DE OLIVEIRA, nio
incorre em nenhuma das situacdes impeditivas previstas na legislagfo, conforme modelo
padrao.

14.3. DOCUMENTO DE ANUENCIA DO LOCADOR (Art. 72, inciso V):

a) Instrumento particular de anuéncia da locadora, Sr. JOAB MOUSINHO DE OLIVEIRA,
concordando com as condigdes de locagdo propostas, devidamente assinado.

b} DPocumento de identificagao valido;

¢) Comprovante de inscri¢do no CPF/MF

d) Prova de regularidade fiscal junto a Fazenda Municipal de seu domicilio {Certidao
Negativa de Débitos Municipais);

€) Prova de regularidade fiscal junto & Fazenda Estadual de seu domicilio;

f) Prova de regularidade fiscal para com os tributos e contribuices federais e 3 divida
ativa da unifio, abrangendo inclusive as contribuigBes sociais previstas nas alineas ala’d
do paragrafo tnico do art. 11 da Lei ne 8.212, de 24 de julho de 1991;

14.4. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO (Art. 72, VI):

a) Justificativa clara e fundamentada que explique a escolha do Sr. JOAB MOUSINHO DE
OLIVEIRA, como locador, destacando as razbes que levaram 3 decisio de contratar
diretamente, em conformidade com o artigo mencionado.

14.5. JUSTIFICATIVA DE PRECO (Art. 72, VII):

a) Documento que apresente uma justificativa de prego, demonstrando de forma
transparente e fundamentada o valor acordado para a locagao do imével, considerando

critérios de mercado e adequaco or¢amentéria.
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14.6. AUTORIZACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE (Art, 72, VIII):

a) Documento que comprove a autorizagio da autoridade competente, garantindo

respaldo legal para a contratagio direta, em conformidade com o estabelecido no artigo
mencionado.

14.7. PUBLICIDADE E TRANSPARENCIA (Paragrafo tinico do Art. 72):

a) 0 ato gue autoriza a contratagio direta ou o extrato decorrente do contrato deverd ser
divulgado e mantido a disposigdo do ptblico em sftic eletrénico oficial, assegurando a
publicidade e transparéncia do processo.

. Ao atender a esses requisitos, a contratacio direta estard em conformidade com a

legislacdo aplicavel, garantindo a legalidade e transparéncia no processo de locacdo do
imével.

15. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO:

15.1. O modelo de execucdio do objeto estabelece a forma como a locagdo do imdvel
produzira os resultados pretendidos, garantindo o funcionamento da Sede do Conselho
Tutelar sob responsabilidade da Secretaria de Assisténcia Social de Madalena-CE,, desde o
inicio até o encerramento do contrato.

15.2. 0 modelo de gestio do contrato incorpora subsidiariamente a Lej Federal n®
8.245/1991 (Lei do Inquilinato) para fortalecer as praticas de fiscalizacio da Secretaria de
Assisténeia Social sobre o contrato de locacio, em conformidade com a Lei n®
14.133/2021.

15.3. A fiscalizagdo permanecera continua, com visitas técnicas, e a vigéncia do contrato
seguira da assinatura até 31 de dezembro de 2025, sendo passivel de prorrogacies em
consonéncia com ambas as legislacdes e considerando o interesse publico.

16. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:

16.1. 0 modelo de gestdo do contrato descreve as praticas e procedimentos adotados pelo
6rgdo ou entidade para acompanhar e fiscalizar a execu¢fio do contrato de locacao,
assegurando o cumprimento dos termos acordados.

17. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO:

17.1. Os critérios de medicdo e de pagamento serfo estabelecidos com base no valor
mensal da locagfo, conforme acordado entre as partes, sujeito as condi¢des estipuladas no
contratg.

18. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR:

18.1. A selegdo do fornecedor, neste caso o locador Sr. JOAB MOUSINHO DE OLIVEII_RA, se
dara por meio de processo de inexigibilidade de licitagdo, fundamentado no art. 74, inc. V,
da Lei 14.133/2021.

19. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAOQ:
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19.1. As estimativas do valor da contratagio sio de R$ 1.500,00(mil e
quinhentos reais) mensais, totalizando R$18.000,00(dezoito mil reais) anuais, conforme
detalhado no laudo de avaliagio e adequagio orcamentiria.

20. ADEQUACAO ORCAMENTARIA:

20.1. A adequacio orgamentéria foi verificada e atestada pela drea responsavel, garantindo
que OS recursos necessdrios para a locacdo do imével estio previstos no orcamento do
exercicio financeiro de 2025.

Madalena-CE, 16 de Janeiro de 2025.

f

Aprovado por:

MARA iLIA ALVES DA SILVA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL
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