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DED - DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA

Municipio de Madalena, Secretaria Municipal de Salde, com sede 2 Rua José Homero Saraiva
Camara, 80 — Bairro Santa Teresinha - Madalena — CE - CEP: 63.860-000 - CNPX
10.508.935/0001-37

Data: 10 de Janeirg de 2025,
Assunto: Formatirzacie de Demantds - Contratagdo Direts de Locagdo de imdwel

Eu, Crislene Barros Uchda, Secretdria Municipal de Sadde, venho por meio deste documento
formalizar a demanda referente 3 contratacdo direta para a LOCAGAO DE 01 (UM) IMOVEL,
SITUADO A RUA RAIMUNDO VIANA GOMES, N° 124 - BAIRRO CENTRO — MADALENA - CE,
PARA © FUNCIONAMENTO DO NOCLEC DE VIGRANCA SANMITARIA £ ENDEMIAS DA
SECRETARIA AUNICIPAL DE SADDE DO pMpadciPi0 DE MADALENA - CF, da propriedade do 5r,
Antdnio Marcondes Pereira Costa para o funcionamento Sede Ndcleo de Vigitancia Sanitaria e
Endemias do Municipio de Madalena-CE.

i JUSTIFICATIVA E FUNDAMENTACAC

A ausdntia de licitaclo, no caso em questie, derive ta impossibiidade de o interesse pdblico ser
satisfeito através de outro imovel, que ndo o escothido. As caracteristicas do imovel, tais como
iocalizaco, dimensbes, destinagdo, entre outras, s3o relevantes de tal modo gue a Secretaria de
Saude nio tem outra escolha.

A Secretaria de Sadde do Municlpio de Madalena-{E apresenta a presente justificativa para 3
necessidade de locar um imével destinado ao funcionamento da Vigilancia Sanitdria e Endemias,
visando garantir a eficiéncia e a qualidade dos servicas prestados a populagdo.

A Vigiiincia Sanitdria e Endemias desempenha papel fundamenial na prevencdo ge doencas,
controte  de  surtos  epidemioiogicos, fecatizagio  de  extabelecimenios comerchals,
monitoramente da qualidade da agua e dos alimentos, aléem do combate a vetores
transmissores de doencas. Para a execugdo adequada dessas atividades, & imprescindivel dispor
de um espaco fisico adequado, que atenda 3s normas de seguranga, acessibilidade e condigdes

Arualmente, a Secretaria de Satde ndo possul imctalaches pedprias gue comportem de forma
adequada a5 atividades da Vigildncia Sanitdria e Endemias. A jocacdo de um imével visa suprir
essa demanda, proporcionando um ambiente adequado para o desempenho das atividades
administrativas, técnicas e operacionais, bem como para @ armazenamento seguro de materiais
¢ aguipamentos utilizados nas agbes de fiscalizagio e controle de endemias.

o imave! 3 ser locado sstar locelizado em regifio estratégica, de facil acesso 4 popuiacdo e as
equipes de trabatho, além de contar com infraestrutura adequada para o desenvolvimento das
atividades, como salas para setofes administrativos, banheiros, consultério de atendime’nto

veterindrio.
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Considerando a relevanciz das agdes desenvolvidas pela Vigilancia Sanitaria e Endemias para a
sraraocio da sadde pliblica ¢ praventdo o6 doendas fio Munitipio o¢ Madaiena (L, Juttifica-se a
necessidade de locar urmn imdvel gue atenda adeguadarmente as necessidades desse setar.

Destarte, além da adeguechs do imdvel elelte para a satisfagdo do interasse piblee especifico,
existe compatibifidade dos valores do aluguel com os parametros do mercada. Assim sendo, a
Dispensa da Licitagdo amparo no Art. 74, § 59, inciso i, da Lei n. 14.133/21, justifica-se pela
obediéncia a todos os requisitos exigidos pelo dispositive mencionado.

L. ORIETD

A contratecdn visa a locaglo do imdvel j& mencionado, que atende aos requisitos necessérlos
para o funcionamento da Sede da Vigilancia Sanitaria e Endemias, de responsabilidade da
Secretaria de Satide do Municipio de Madalena - Ce.

3. ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERIO DE REFERENCIA

£ £STUDO TECRICO PREUMINAR/TERMO DE BREFERENTIA 2nconiTa-s2 anexo 3 esiz demands,
destacando a relevancia social da contratagdo, os critérios de escotha do imdvel e as
especificidades que justificam a inexigibilidade de licitag3o.

4, ESTIMATIVA DE DESPESA

A estimativa do despesa pera 3 comtralaclo serd cakculada corforme 25 disposicBes doart. 23 da
Lei 14.133/2021.

5. PARECER JURIDICO

0 porecer jusidino gue fundaments 3 tegalidede ds contaiecso direts, considesndo =2
inexigibilidade de Heliagho nos 1ETH0s do art. 74, inc. V, da Lei 14,133/202%, avaliard o referido
processo.

6. DEMONSTRACAO DE COMPATIBILIDADE ORCAMENTARIA

A previs3n de TECUNIDS oreamentdrios pars = kXsglio do imdvel & compeivel om S
COMPronaEst @ 38 assumide, garantindo a viabitidude financaira da contiatacdo.

7. COMPROVACAO DE HABILITACAO E QUALIFICACAO MINIMA

0 lecador do imgvel deverd comprovar que atends acs requisitos de habiiftag@o e aupalificagdo

minima necessiTis pars 3 conirslasn.
B. RAZAC DA FSCOLHA DO {ONTRATADD

A escolha do Sr. Antdnio Marcondes Pereira Costa, como contratado se fundamentzs na
singutaridade do imével, na sua adequacdo as necessidades para ¢ funcionamento da Sede d_a
Yigilancia Sanitaria e Fndemias, de responsabilidade da Sgs:retaﬁa de Saude do dunicipio de
whadaiena - De., 8 a3 concorgngia com 08 I8rmos rontraluas.

9. JUSTIFICATIVA DE PRECO

A justificativa de prego, conforme exigido no art. 72, inc. Vil da Let 14.133/2021 encontra_—s_e +
anexa, destacando a compatibilidede com Os valores de mercado e os beneficios soC3is |
proporconades,
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10. DO PAC {PLANG ANUAL DE CONTRATACOES):

Todas as contratacbes devem, idealmente, integrar o Plano Anual de ContratacDes (PAC),
docuriendn que estabelete 33 provisbes dé anuisicles ¢ contrataibes 3 deram realizadas 3o
longo do ano.

Contudo, é importante salientar gue, devido a circunstancias especificas, o PAC correspondente
ao atus! exercicio rac foi elaborado devidamante.

THamte dessa siuacle, visanda alender 3 demandss emergencias ¢ Tempotdnias, 3erd
desenvolvide um plano "exteraporineo”, ainda dentro do exercicio vigente.

Assim, mesmo ndo estando contemplada no PAC regular, a presente contratacdo serd
devidamente planeiadz e documentads, gerantindo a2 transparéndia e 2 tezalidade do prozesse,
¢ slinhando s aos principios da soministragsn piblica.

11, AUTORIZACAD DA AUTORIDADE COMPETENTE

Eu, Crislene Barros Uchda, Secretaria Municipa!l de Salde, autorizo a presente demanda
confarme a autorizagdo em anexo.

Digrte 4o smpasto, solicitamos 3 andlise & aprovase o5 comtyataso dirals pars 2 eaiic do
imivel mencinnads, em conformidade com 2 legistagdo vigente.

Atenciosamente,

NGV

CRISLENE BARROS UCHOA
SECRETARIA DE SAUDE

Rus lous Homera Soraiva Chmera, 8- Balrd- Lonts Teresnhs - Madalans - £F - (€7 H3.850-000
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TERMO DE REFERENCIA - CONTRATACAO DE LOCAGAO DE IMOVEL
i ORIET]:

1.1. A presente contratacdo tem por objeto a LOCACAO DE 01 {UM) IMOVEL, SITUADO A
RUA RAIMUNDO VIANA GOMES, N° 124 - BAIRRO CENTRO - NMADALENA - CE, PARA O
FUNCIONAMENTO DO NUCLED DE VIGHANCIA SANITARIA E ENDEMIAS DA SECRETARIA
MUMICIPAL DE SAUDE DO MUNICIPIO DE MADALENA ~(E

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO:

2.1. O processo de contratagio direta enquadra-se nos c<asos de inexigibilidade de
licitagdo, conforme previste no ark 74, e ¥, da Lei 14.133/2021, considerandeo a
inviabiiidade de competiclo davido 3s caracteristicas especificas do imével.

3. DESCRICAO DA SOLUGAO:

3.1. O imdvel em guestSo, devidamente descrite ne laudo de zvaliagie, & considerado a

soluclo adequasls para o funtionaments g3 Sstde da Vigiince Senitériz e Endemiss, de
responsabifidade da Secretaria de Sadde do Municipio de Madalena - (e

A solugic proposta, respaldada pela fegislacdo vigente, consiste na contratagdo direta para
a Locacdo de 01 {um) imovel, situado a Rua Raimundo Viana Gomes, n° 124 — bairro
Centro — Madalena-Ce., para o funcionamento da Sede da Vigilancia Sanitaria e Endemias, de
responsebiidade ds Secretaria de Sadde do Murichoio de Madaiena - Ce., de progriedsde do
Sr. Antdnio Marcondes Pereira Costa. Essa medida visa atender 3 demanda especifica para
o funcionamenta da Sede da Vigilancia Sanitaria e Endemias, de responsabilidade da Secretaria
de Satide do Municipio de Madalena - Ce.

4. IDENTEFICACAD DO INMOVEL:

O imdvel foi escothido devido 35 seguintes caracteristicas, considerando o disposto na le

n2 14.133/2021:

LocalizacBo Estratégica (Art. 23, XXiil, "a"): O imovel esta estrategicarmente localizado,
atendendao aos critérios de conveniéncia e acessibilidade, fundamentais para a eficacia do
objeto. Sitgatde em wna ared da grande fhxo e visibilidate, © imdvel a ser locado estar
localizado em regido estratégica, em uma das principais avenidas da sede do Municipio e de
facil acessc a populagdo e as equipes de trabalhg, além de contar com infraestrutura
adequada para o desenvolvimento das atividades, como salas para seiores administrativos,
banheiros, consultério de atendimento veterinario. Sua localizaclo estratégica permite uma
jrregragdo harmanioss oM ¢ ambiente urhans, facizando o akance do piblico-alvo €
atimizando a prestacio de servicos & comunidade. '

o Estrutura Adequada (Art. 23, XXII; "e¢"): O imovel possui uma estrutura que
atende as necessidades pertinentes a s finalidade, proporcionando conforto € bem-
ssiar & populacEs do muaiciplc de Madalens, conlprme estabeleridt 18 08 criche da .
solugdo. ’

: ) ) VOrRy
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5. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA {Art. 72, IV):

A escotha do imovel Toi fundameniada nos seguintes aspectos, de acorde com o disposto
na leglstacda:

Adequacdo ao Programa {Art. 72, 1}: O imével selecionado atende as caracteristicas
necessarias para o funcionamento da Sede da Vigilancia Sanitdria e Endemias, de
responsabilidade da Secretaria de Sstde do Municiplo de Madalens - Ce,, conforme descrito
a6 Termo de Beferéncia & Laudo Téonicn de Avaliagio.

&. CICLO DE VIDA DO OBIETD [Art, 73, Y001, "e*)

A escolha do imével considera todo o cicio de vida do objeto contratado, assegurando a
eficacia e continuidade do funcionamento da Sede da Vigilancia Sanitdria e Endemias, de
responsabilidade da Secretaria de SaGde do Municipio de Madalena - Ce., conforme
preconizado pele legbslagdo.

7. BENEFICIOS E RESULTADOS ESPERADOS:

A solugdc proposta busca proporcionar heneficios e resultados positivos, como
precchizado peia legisiagio:

Atendimento &s Necessidades Sockats {21 3, i) A locaglio de um imdvel para abrigar o
funcionamento da Sede da Vigilancia Sanitaria e Endemias, de responsabilidade da Secretaria
de Satde do Municipio de Madalena — Ce., que desempenha um papel fundamental na
prevencdo de doengas, controle de surtos epidemiolégicos, fiscalizaglo de estabelecimentos
comerciais, monitoramento ds qualidade da dgua e dos alimentos, além do combate 3 vetores
transinissares de doencas. Fara a exacucio sdequada dessas atividades, € wngrescindivel
dispor de um espago fisico adequado, que atenda & normas Ge seguranca, acessibilidade 2
condicBes sanitarias exigidas pelos Argdos competenties.

Efetividada na Execugio do Programs (Art. 3,1k A ascolha do imovel visa a efetividade no
funcionaments o Sede da Vigiiénos Seniteriz Endemias, de responsehiidade da Secretaria
de Satde do Municipie de Madalena - e, ahnhando-se aos principios da Administracdo
Pablica estabelecidos na legistacdo.

8. REQUISITOS DA CONTRATACAD:

8,1, A& contratacdn direla parz 2 loracio de indval, de atordd com 2 ie 0% 1833377021,
deve abservar os seguintes requisitos:

3. DISPONIBILIDADE DO IMOVEL {Art. 72, V}:

Certificacdo de gue o imdvel de propriedade do 5r. Antonio rAsrcondes Pereira Costa, estd
disponivat para louagso, stendendo 45 caracteristicas necendnias pafa ¢ funcicnamento da
Sede da Vigilancia Sanitdria e Endemiss, de responsabilidade da Serretariza de Saude do
Municipio de Madalena - Ce.

10, ADEQUACA© AS NECESSIDADES DO OBIETO {Art. 72, V)

Ruas dosé Hoipere Saraiva Dimmars, 80— Balre 5eRa Terasinhs - Mattatena —CF - CEP 63.860-000
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CUmpTD\;’&i}ﬁﬂ de gue o imdvel selecionado atende as necessidades especificas para ¢
fusiaraments 35 Sede da VislSntia Sanitanis & Endomias, de responsabilidade ds Secretaria
de Saude do Municipic de Madalena - Ce., confarme descrito no Terma de Referéndia.

11, ANUENCIA DO LOCADOR (A, 72, V)

» Documentacdo gue comprove a anuéncia do Sr. Antdnio Marcondes Pereira Costa,

quanto & jocagdo do imdvel nos termos propostos, assegurando a concordancia com os
requisitos contratuais.

12, INEXISTENCIA DE IMOVEIS SUBLICOS VASOS F DISPORIVEIS {Art. 72, 11):

e Certificado que atesta @ realizagdo de pesquisa nos registros da Administragdo
Publica, comprovando a inexisténcia de imbveis piiblicos vegos e disponiveis que atendam
ao objeto da focagdo.

13. ATEROIMENTO AOS REDUISITOS DE HABILITACAO £ QUALIFICACAC MINIMA {Art. 72,
Vi :

° Documentagdo gue comprove que 0 contratado, Sr. Anténic Marcondes Pereira
Costa, preenche oS requisitos de habilitacio e qualificacio minima necessarios para 3
{ncackc do andvel

14. DOCUMENTOS DE HABILITACAO - CONTRATACAO DIRETA PARA LOCACAO DE
IMOVEL:

» Em conformidade com os dispositives legais astabelecidos na lel n? 1413372001,
gspecialmente nos artiges 2:, incisc ¥, 58 ¢ 68, spresentamos o3 documentos de
habilita¢gdo necessarios para a contratacdo direta referente a Locagdo de 01 (um) imavel,
situado a Rua Raimundo Viana Gomes, n° 124 — bairro Ceniro — Madalena-Ce., de
propriedade do Sr. Antonio Marcondes Pereira Costa.

14.1. DOCUMENTO DE DISFORIBIUDADE 00 IMOVEL {Art. 72, IntisG Vi

e Certidio ou documento que comprove a disponibilidade do imove! para locagdo,
atestando gque o Sr. Antdnio marcondes Pereira Costa é ¢ proprietario e manifesta
concordancia com = contratatdo,

14.2. PROVA DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO DA CONTRATAGCAD [Art. 65)
o Declaragido, sob as penas da lei, de que a Sr. Antdnio Marcondes Pereira Costa nao

incorre em nenhuma das situacdes impeditivas previstas na legislac3o, conforme modelo
padrao.

14.3. DOCUMENTO D ANUENCIA DO LOCADOR {ArL. 72, incisd Vi

a) instrumentoc particutar de anuéncia do locador, Sr. Anténio Marcondes Pereira Costa,
concordando com as condigbes de locagdo propostas, devidamente assinado €
reconhecido firma.

b} Decumento de identificagac valido;
¢} Comprovante de inscricio no CPF/MF
0
By José Hormers Saraiva Camars, 20 - Bairs Santa Terezinha - nadalens — CE - CEP: 63.860-000
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d} Prova de regularidade fiscal jumic 3 Fazenda Municipal de seu domicilio {Certidde
Hegativa do Debitos Munidpaish

?} Prava de regularidade fiscal junto 3 Fazenda Estadual de seu domicilio;

f} Prova de regulavidade fiscal para com o5 tributos e cantribuiches federais e a divida
ativa da unido, abrangendo inclusive as contribuicdes sociais previstas nas alineas 'a’ a 'd’
do paragrafo tnico do art. 11 da Lein® 8.212, de 24 de jultho de 1991;

14.4. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO {Art. 72, Vi

a) Justiticativa clara ¢ fundamentads gue expligue a escolha do 5r. Antdnic Marcondes
Pereira Costa, como locador, destacanda as razbes gue levaram a decisdo de contratar
diretamente, em conformidade com o artigo mencionado.

14.5. JUSTIFICATIVA DE PRECO {Art. 72, Vi)

a} Documento gue apresente ums justificativa de  prego, demonstrando de forma
transparente e fundamentada o valor acordado para a locacdo do imovel, considerando
critérios de mercado e adeguagio orcamentaria.

14.6. AUTCRIZACAD DA AUTORIDADE COMPETENIE (Art. 72, Vi)

a} Doctumente {ue comprove a autorizacdo da autoridode competente, garantindo
rgspaldo legal para a contratagdo direta, em conformidade com o estabelecido no artigo
mencionado.

14.7. PUBLICIDADE E TRANSPARENCIA {Paragrafo Gnico do ATt 72y

a) O ato que autoriza a contratacio direta ou © extrato decorrente do contrato devera ser
divulgado e mantido a disposigdo do publico em sitic eletronico oficial, assegurando a
publicidade e transparéncia do processo.

= Ao stender a esses requisifos, a contratagao direta estara em conformidade com a
logistacdo splicavel, garantindo & legalidade & transparéndis no protesso de oo do
imovel.

15. MODELO DE EXECUCAO DO OBIETO:

15.1. O modeio de execugio do objeto ectahelece a forma como 3 loragag do imavel
produzivd os resuitados pretondidos, garantinde © funcionamento da Sede ©a Vigilnce
Sanitaria e Endemias, de responsabilidade da Secretaria de Satide do Municipio de Madalena -
Ce., desde ¢ inicio até o encerramento do contrato.

15.2. O modelo de gesido do contratc incorpora subsidlariamente a ioi Federai n®
£.245/1563% {Let do inauiinato) para fortalecsr &5 praticas de fiscalizagio dz Secratarna g&
saude sobre o contrato de locagdo, em conformidade com a Lei n® 14.,133/2021.

15.3. A fiscaliza¢do permanecera continua, comn visitas tecnicas, € 3 vigéncia do contrato
sepuira da assinaturs ate 31 de dezembro de 2025, sendo passivel de profrogacies em
consonfncia com ampas as iegslaxbes e considesande o interesse pisblico.

16. MAODELD DE SESTAO DO CONTRATO:

Rua tosé Homero Saraiva Camara, 80 — Bairro Santa Terezinha- Madalena — CE - CEP: 63.860-000
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16.1. © modelo de gestdo do contrato descreve as praticas e procedimentos adotados pelo
SrpEo ou entidads pars acompsnhar 2 fiscalizar a execucdo oo conirato de Iotaddo,
assegurando o cumgprimentoe dos termos acerdados.

17. CRITERIOS DE MEDICAD £ DE PAGAMENTO:

17.1. Os critérios de medicdo e de pagamento serdac estabelecidos com base no valor
mensal da locacdo, conforme acordado entre as partes, sujeito s condicBes estipuladas
no contrato. '

18. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR:

18.1. A selecdo do fornecedor, neste ¢aso © locador Sr. Antonio Marcondes Pereira Costa,
se dara por meio de processo de inexigibilidade de licitacdo, fundamentado no art. 74, inc.
V, da Lei 14.133/2021.

19, ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAD:

19.1. As estimativas do valor da contratagdo sao de RS 770,00 {setecentos e setenta reais)
mensais, totalizando RS 9.240,00 {nove mil, duzentos e quarenta reais} anuais, conforme
detalhado no laude de avaliagdo e adequacad orgamentaria.

30, ADEQUACAC ORCAMENTARIA:

20.1. A adequacdo orcamentaria foi verificada e atestada pela area responsavel,
garantindo que 0s recursos necessarios para a locagdo do imével estdo previstos no
orcamento do exercicio financeiro de 2025.

N Madalena-CE, 13 de Janeiro de 2025.

CHARLES L
Agente de Planejamento

Aprovado por: X@

CRISLENE BARRDS UCHOA
Secretaria Municipal de Sadgde
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