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PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA

DFD - DOCUMENTG DE FORMALIZACAQ DE DEMANDA

Municipio de Madalena, Secretaria Municipal de Saiide, com sede 3 Rua José Homero Saraiva
Camara, 80 — Bairro Santa Teresinha - Madalena — CE - CEP: 63.860-00C - CNPL
10.508.935/0001-37

Data: 16 de Janeiro de 2025,
Assunte: Formatizacio de Demanta - Contratag3e Direta de Locatlo de imével

Eu, Crislene Barros Uchda, Secretaria Municipal de Sadde, venho por meio deste documento
formalizar a demanda referente 3 contratacio direta para a LOCACAO DE 01 {UM) IMOVEL,
SITUADO A RUA BELARMING VIANA NETO, 5/N° — BAIRRO NOVA MADALENA — MADALENA-
CE, PARA IMPLANTACAO £ FUNCIONAMENTO DO PROIETO EQUOTERAPIA DE
RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA DE SAUDE DO MUNICIPIO DE MADALENA-CE, de
propriedade da Sra. Mara Jany Soares Oliveira de Andrade, para o funcionamento do Projeto
Equoterapia de responsabilidade da Secretaria de Saiide do Municipio de Madalena{e.

JUSTIFICATIVA E FUNDAMENTACAD

A auséncia de licitagdo, no caso em questdo, deriva da impossibilidade de o interesse puablico ser
satisfeito através de outro imovel, que ndo o escolhido. As caracteristicas do imovel, tais como
localizagdo, dimensdes, destinacdo, entre outras, sio reievantes de tal modo que a Secretaria de
Sadde ndo tem otftra escolha.

Portando a Secretaria de Satde do Municipio, busca implementar e expandir o Projeto de
Equoterapia, com o objetivo de oferecer atendimento terap8utico especializado a populaggo,
especialmente a criangas, adolescentes € adulios com deficiéncias fisicas, mentais g/ou
necessidedes especials. A equolerapia € uma sbordagem interdisciplinar que wilizz o cevalo
como agente fadilitador nos tratamentos de satide, ptoporcionands ganhos significativos no
desenvolvimento fisico, emocional, cognitivo e social dos participantes.

Para a execucio eficaz do projeto, faz-se imprescindivef a disponibilidade de um espago fisico
adequado, que atenda as normas de segurantd, acessibilidade e infraestrutura exigidas para a
prética da equoterapia. Esse €spago deve contemplar:

« Areaampla para atividades com os cavalos;

« Espacos cobertos para atendimento em dias de intempéries climdticas;

« Dependéncias para acomodacdo dos profissionais envolvidos {fisicterapeutas,
psicéiogos, terapeutas scupacionals, erdre oinvos);
Instalactes sanitarias adaptadas;
Local adequado para guarda e manejo dos animais.

»

Atualmente, o Municipio, nSio pessul imdvel praprio que astenda 3 esses requisfos. Assin'!, @
locagio de wm imdvel devidamente estruturado se apresenta como solucio vidvel 2 necessana
para a implantacio e plene funcienamento do projeto.
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A implementacia e continuagdo do Projeto de Equoterapia contribuird diretamente para a.
methoria da qualidade de vida dos beneficidrios, promovendo inclusdo social & avangos

significativos no tratamento de diversas condigbes de satide. Diante disso, a lotat3o do imdvel €
fundarmentat para garantir 3 continuidade e 3 eficacia das stividades propostas,

Portanto, justifica-se a necessidade de proceder com a locagdo de um imével adequado para o
funcionamento do Projeto de Equoterapia, assegurando condicBes apropriadas para o
desenvolvimento das atividades terapéuticas e o bem-estar dos usudrios atendidos.

Destarte, além da adequatdo do mdvel eleits para 2 satisfocBe do interesse piblico especifico,
existe compatibilidade dos valores do aluguel com os pardmetros do mercade. Assim sendo, a
Dispensa da Licitagio amparo no Art. 74, § 52, inciso HI, da Lei n. 14.133/21, justifica-se pela
obediéncia a todos os requisitos exigidos pelo dispositive mencionado.

1. QBIETO

A contratacio visa 5 locaglio do imével j& mencionade, que atende aos requisitos necessarios
para o funcionamento do Projeto Equoterapia de responsabilidade da Secretaria de Satde do
Municipio de Madalena-Ce.

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA

O ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA encontra-se anexo 2 esta demanda,
destacando a relevincia social da contratacio, os critérios de escolha do imavel e as
especificidades que justificam a inexigibilidade de licitacao.

2. ESTIMATIVA DE DESPESA

A estimativa de despess para 3 contratacdo serd calculatis conforme as disposiches do art. 23 da
Lei 14.133/2021,

3. PARECER JURIDICO

Q parecer juridico gue fundaments 3 lenalidade da contratagdo direts, ocmsnderando F
inexigibiidade de licitagiio nos termos de art. 73, inc. V, da Lei 13.133/2021, avaliara o referido
processo.

4. DEMONSTRACAO DE COMPATIBILIDADE ORCAMENT. ARIA

Apreviséséemwmmmméﬁasmamﬂsiméﬂe!émimo
COMPFOMmisso & ser assumide, garantinde a viabilidade frnanceira da contratacan.

5. COMPROVACAO DE HABILITAGCAO £ QUALIFICACAO MINIMA

0 locader do imdvel deverd comprover que atende aos requisitos de habilitagdo e quelificagdc
minima necessaria para s contratagao.

&. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADD

A escolha da Sra. Mara Jany Soares Oliveira de Andrade, como contratado se fundamenta na
singularidade do imével, na sua adequacdo 3s necessidades de um local para o funcionamento

Rua José Homers Saraive Cimars, 30— Balrn -Sants Terezinha - Badalens — CF - CEP: 63.860-000
CNPI: 10.508.935/0001-37




PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA

(W gt g A .
Madalena SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE
PREFEITURA CNPJ: 10508935f3{3{}1‘3?
do Projeto Equaterapia de responsabilidade da Secretaria de Saide do Municipio de Madalena- .
Ce., & na congordancia com 0s termos contratuals. - d -
7. IUSTIFICATIVA DE PRECO

A justificativa de preco, conforme exigido no art. 72, inc. VIl da Lel 14.133/2021 encontra-se
anexa, destacando a compatibilidade com os valores de mercado e os beneficies sociais
proparcionados.

10. DO PAC {PLANO ANUAL DE CONTRATACOES):

Todas as coniratacbes devem, idealmente, integrar o Plano Anual de Confratagdes {(PAC),
documento que estabelece as previsbes de aquisiches e contratagSes a serem realizadas ao
longo do ano.

Contudo, ¢ importante salientar que, devids a circunstancias especificas, o PAC correspondente
ao atual exercicio ndo foi elaborado devidamente.

Diante dessa situagdo, visando atender as demandas emergenciais e tempordrias, sera
desenvolvido um plano “extemporaneg”, ainda dentro do exercicic vigente.

Assim, mesmo nio estands contemplada no PAC regufar, a presente contratacio serd
devidamente planejada e documentada, garantindo a transparéncia e a legalidade do processo,
e alinhando-se aos principios da administragdo publica.

11. AUTGRIZACAG DA AUTORIDADE COMPETENTE

Fu, Crstene Barros Uchfa, Secretariz Municipal de Saide, auteriza a presente demanda
conforme a autorizag3o &m anexo.

Diante do exposto, solicitamos a andlise e aprovagdo da contratacio direta para a loca¢do do
imével mencionado, em conformidade com a legisiacdo vigente.

tencinsamante,

CRISLENE BARROS UCHOA
SECRETARIA DE SAUDE
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TERMO DE REFERENCIA - CONTRATAGAD DE LOCAGAC DE IMOVEL 8 @l |
1. ORIETO: o

1.1. A presente contratacio tem por objeto a LOCACAO DE 01 (UM) IMGVEL, SITUADO A RUA
BELARMINO VIANA NETO, S/N° - BAIRRO NOVA MADALENA - MADALENA-CE, PARA
IMPLANTACAG E FUNCIONAMENTO DO PROJETO EQUOTERAPIA DE RESPONSABILIDADE DA
SECRETARIA DE SALIDE DO MUNICPIO DE MADALENA-CE.

2 FEUNDAMENTACAO DA CONTRATACAC:

2.1. O processo de contratacdo direta enquadra-se nos casos de inexigibilidade de licitag3o,
conforme previsto no art. 74, inc. V, da Lei 14,133/2021, considerando a inviabilidade de
competicio devido as caracteristicas especificas do imovel.

3. DESCRICAD DA SOLUCAD:

3.1. O imével em questio, devidamente descrito no laudo de avaliagdo, € considerado a
solugdio adequada para o funcionamento do Projeto Equoterapia de responsabilidade da
Secretaria de Sadde do Municipio de Madaiena-Ce.

A solugdio proposta, respaldada pela legisiac3o vigente, consiste na contratacdo direta para 2
Locagdo de 01 {um) imdvel, situado a Rua Belarmino Viana Neto, n° s/n — Bairro Nova
Madalena — Madalena-Ce., para o funcionamento do Projeto Equoterapia de responsabilidade
da Secretaria de Satide do Municinio de Madalena-Ce., de propriedade da Sra. Mara lany
soares Dliveira de Andrade,

4. IDENTIFICACRO DO IMOVEL:

0 imével foi escothide devido 3s seguintes caracteristicas, considerando o disposto na Lei n?
14.133/2021:

Locatizaclio Estratégica (Are. 23, XXiH, "a"1: C imdvel estd estrategicamente locailzado em uma
boa area, facilitando o acesso da popuiacao € otimizando a gestdo dos recursos piblicos. Aiém
disso, a escolha de um imdvel estrategicamente bem localizado em uma drea de facil acesso,
proximo ao centro da cidade e demais comercios.

Estruturs Adequada {Avt. 23, XXH, "c"): O imdvel possui uma estrutura que Jtende as
necessidades pertinentes a sua finalidade, proporcionando e assegurando condigtes
apropriadas para o desenvolvimento das atividades terapéuticas e o bem-estar dos usuarios
atendidos, conforme estabelecido na descricdo da solugdo.

5. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA [Art. 72, IV):

A escolha do imével foi fundamentada nos seguintes dspectos, de acords tom o disposto na
legistagdo:

Adequacio ao Programa (Art. 72, 1 O imdvel selecionado atende as caracteristicas
necessarias para ¢ funcionamento do Projeto Eguoterapia de responsabilidade da Secretaria
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qualidade de vida dos beneficidrios, promovendo inclusdo social e avancos significativos no

tratamento de diversas condicles de satde. Conforme descrits no Termo de Referéncia e e
Laudo Técnico de Avaifagdo.

de Satide do Municipic de Madalena-Ce., que ird contribuir diretamente para 3 methoria da = I?

6. CICLO DE VIDA DO OBIJETO {Art. 23, XXIII, “e”):

A escotha do imdvel considera todo o ciclo de vida do objeto contratado, justificase a
necessidade da loracfe de um imdvel j4 que o municipis o Municipio, nfa possul imével
proprio que atenda a esses requisitos. Assim, a locagdo de um imével devidamente

estruturado se apresenta como solugdo vidvel e necessdria para a implantagdo e pleno
funcionamento do projeto.

7. BENEFICIOS £ RESULTADOS ESPERADOS:

A solugdio proposta busca proporcionar beneficios e resultados positivos, como preconizado
pela legislagdo:

Atenidbments 38 Necsssidades Socials [Art. 3, W} A locacBo de um inbvel para o
funcionamento do Projeto Equoterapia de responsabilidade da Secretaria de Satde do
Municipio de Madalena-Ce.,, com o objetive de oferecer atendimento terapéutico
especializado & populagdo, especialmente a criancas, adolescentes e adultos com deficiéncias
fisicas, mentais efou necessidades especiais. A equoterapia & uma abordagem interdisciplinar
gue utiliza o cavalo como agente facilitador nos iratamentos de sadde, proporcionando
ganhos significativos no desenvolvimento fisico, emocional, cognitive e social dos
participantes.

E@Mmm&mwimke@mwmgebzmﬁﬁc
funcionamento g6 Projete Equoterapis de responsabilidade ¢a Secreteria de Satde do
Municipio de Madalena-Ce., Para a execucdo eficaz do projeto, fazse imprescindive! a
disponibilidade de um espago fisico adequado, que atenda as normas de seguranca,
acessibilidade e infraestrutura exigidas para a pratica da equoterapia, alinhando-se aos
principios da Administracao Publica estabelecidos na legisiacdo.

8. REQUISITOS DA CONTRATACAO:

8.1. A contratagio direta para a locacSo do imével, de acordo com a Lei n? 14.133/2021, deve
observar os seguintes requisitos:

5. DISPONIBILIDADE DO IMOVEL {ArL. 72, V1
Ceﬁﬁécxﬁaéeq&&&%méwﬁéemdaéeéam. Mara jany Seares Diiveira de Andrade,

esta disponivel para locagdo, atendendo 36 caracteristicas necessarias para funcionamento do
Projeto Equoterapia de responsabilidade da Secretaria de Satde do Municipio de Madaiena-

Ce.

10. ADEQUACAD AS NECESSIDADES DO OBIETO {Art. 72, Vi: J/
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Comprovacio de gue o imovel selecionado atende a8 necessidades cspecificas pars o
funcionamento do Projeto Equoterapia de responsabilidade da Secretaria de Sadde do
funicipia de Madalens-Ce, canforme descrito no Termo de Referéncia.

11. ANUENCIA DO LOCADOR {Art. 72, V):

» Documentacio que comprove a anubnciz da Sra. Mara Jany Soares Oliveira de Andrade,

quanto 3 locagdo do imovel nos termos propostos, assegurando a concordancia com oS
requisitos contratuals,

12. INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS (Art. 72, 11):

* Certificade gue atesta a realizacio de pesquisa nos registros da Administracdo Publics,
comprovande 2 inexisténcia de imdveis piblicos vagos e disponiveis que atendam a0 objeto da
locacio.

13. ATENDIMENTO AOS REQUISITOS DE HABILITAGAO E QUALIFICACAO MINIMA (Art. 72, V):

» Documentacio que comprove que 2 contratada, Sra. Mara lany Soares Ofliveira de
Andrade, preenche os requisitos de habilitacdo e qualificatso minima DECessarios pere 3
locacia do imdvel.

14. DOCUMENTOS DE HABILITAGAO - CONTRATACAO DIRETA PARA LOCACAO DE IMOVEL:

e Em conformidade com os dispositivos legais estabelecidos na lei n® 14.133/2021,
especialmente nos artigos 72, inciso V, 68 e 63, apresentamos o3 documentos de habilitacdo
necessarios para a cortratacio direta referente & Locacdo de 81 {um) imével, situato a Rua
Belarmino Viana Neto, n° s/n — bairro Nova Madalena — Madalena-Ce., de propriedade da Sra.
Mara Jany Soares Oliveira de Andrade.

14.1. DOCUMENTO DE DISPORNIBILIDADE DO IMOVEL {Art. 72, inciso V)

« Cortidio cu doturmento que comprove @ disponibilidade do imével pera tocagho, atestando
gue a Sra. Mara Jany Soares Oliveira de Andrade é a proprietdria e manifesta concordancia
com a contratagdo.

14.3. PROVA DE iNEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVG DA CONTRATACAD {Art. 69):

« Declaragdo, sob as penas da 1ol de que a Sra. Mara lany Soaves Ofiveira de Andrade, ndo
incorre em nenhuma das situacdes impeditivas previstas na legisfacdio, conforme maodelo
padrio.

14.3. DOCUMENTO DE ANUENCIA DO LOCADOR {Art. 72, inciso Vj:

a) Instrumento particular de sruéncia da focadora, Sra. Mara Jany Soares Diveira de Andrade,
concordando com as condicdes de locago propostas, devidamente assinado.

b) Documento de identificacdo valido;

¢} Comprovante de inscricdo no CPF/MF

d} Prova de regularidade fiscal junto 3 Fazenda Municipat de seu domicilio (Certiddo Negativa
de Débitas Municipais;

e} Prova de regularidade fiscal junto & Fazenda Estadual de seu domicilio;
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£ _f‘mw.a de regularidade fiscal para com os tributos ¢ contribuicbes federals ¢ 3 divida ativa da
unfao, abrangendo inclusive as contribuicbes sociais previstas nas alineas 'a’ a 'd' do pardgrafo ES
Gnico do art. 11 da tein® 8.212, de 24 de jutha de 1991; '

14.4. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO {Art. 72, VI):

2} Justificativa clara e fundamentada que explique a escotha da Sra. Mara Jany Soares Ofiveira
de Andrade, como locadora, destacando as razdes que levaram a2 decisdo de coniratar
diretamente, em conformidade com o artigo mencionade.

14.5. JUSTIFICATIVA DE PRECO (Art. 72, VIi):

a) Documente gue apresents uma justificative de prego, demonstrandc de forma
transperente £ fundamenizda o valor acordade para a locagio do imdvel, considerando
critérios de mercado # adequacko orcamentaria,

14.6. AUTORIZACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE (Art. 72, VIll):

a) Documento que comprove a autorizagdo da autoridade competente, garantindo respaido
lepal para a contratagdo diretas, em conformidade com o estabelecido no artigo mencionado.

14.7. PUBLICIDADE E TRANSPARENCIA {Pardgrafo tnico do Art. 72):

a} O ato gue autoriza a contratagio direta ou o extrato decorrente do contrato deverd ser
divulgado e mantido & disposicdo do publico em sitic eletrénico oficial, assegurando a
publicidade e transparéncia do processo.

° Ao atender 3 esses requisitos, 8 contratacda direta estard em conformidade com 3
legisla¢do aplicavel, garantindo a legalidade e transparéncia no processo de locacdo do imdvel.

15. MODELO DE EXECUGAO DO OBIETO:

15,L0m0dé0ﬁeamu§éedsab§emeﬁamammamdam5mé
os resultados pretendides, garantinde o funcionamento do Projeto Equoterapia de
responsabilidade da Secretaria de Satide do Municipio de Madalena-Ce., desde o inicio até o
encerramento do conirato.

15.2. O modelo de gestdo do eontrato incarpora subsidiariamente 2 Lei Federal n2 8.245/1991
{Let do inquifinate} para fortalecer as priticas de fiscalizacdo da Secretaria de Saide subre o
contrato de locagdo, em conformidade coma {ei n® 14.133/2021.

15.3. A fiscalizacio permanecerd continua, com visitas técnicas, e a vigéncia do contrato
seguird da assinatura ate 31 de dezembro de 2025, sendo passivel de prorrogacles em
consonancia com ambas as lepisiacBes e consikierando o interesse priblicn,

16. MODELO DE GESTAD DO CONTRATO:

16.1. O modelo de gestdo do contrato descreve as praticas e procedimentos adotados pelo
4rgio ou entidade para acompanhar e fiscalizar a execucio do contrato de locagdo,
assegurando o cumprimentio dos termos acordados.

17. CRITERIOS DE MEDICAD £ DE PAGAMENTO:
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17.1. Os critérios de medigio e de pagemanto serdo estabelecidos com base no valor mensal
da locacio, conforme acordado enire as partes, sujeito as condiges estipuladas no contrato.

18, FORMA £ CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR:

18.1. A selecio do fornecedor, neste caso locadora Sra. Mara Jany Soares Oliveira de Andrade,
se dara por meio de processo de inexigibilidade de licitagdo, fundamentado no art. 74, inc. V,
da Lei 14,133/2021.

19. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAOD:

19.1. As estimativas do valor da contratagdo sdo de R$ 3.500,00 (irés mil e quinhentos reais)
mensais, totalizando RS 42.000,00 {quarenta e dois mil reais} anuais, conforme detalhadeo no
laudo de avaliagio e adequacdo orgamentaria,

20. ADEQUACAD ORCAMENTARIA:

20.1. A adequacio orcamentaria foi verificada e atestada pela drea responsavel, garantindo
gue Os recursos necessarios para a focacdo do imdvel estio previstos no orcamento do
exercicio financeiro de 2025,

Madalena-CE, 16 de Janeiro de 2025.

CHARLES A DE OLIVEIRA
Agente dejPlanejamento

Aprovade por: @} 0 -

CRISLENE BARRCS UCHOA
Secretaria Municipal de Sadde
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