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PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA

DED - DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA

Municipio de Madalena, Secretaria Municipal de Sadde, com sede & Rua Jesé Homero Saraiva
Camara, 80 — Bairro Santa Teresinha - Madalena — CE - CEP: 63.860-000 - CNPl:
10.508.935/0001-37

Assunta: Formalizacie de Demants - ContratacSo Direta de Lotagio de Imdvel

£y, Crislene Barros Uchéa, Secretdria Municipal de Salde, venho por meio deste documento
formalizar a dernanda referente a contratacio direta para a LOCACAO DE 01 {UM) IMOVEL,
SITUADO A RUA JOSE HOMERO SARAIVA CAMARA - N° 141 ~ BAIRRO SANTA TEREZINHA ~
MADALENA ~ CF, PARA © FUNCIONAMENTS DO CENTRO DE ATENGAO ESPECIALIZADA EM
SAUDE DE RESPONSABSILIDADE DA SECRETARIA DE SAUDE DO MUNICIPIO DE MADALENA-CE,
de propriedade do Sr. Paulo Elpidio Nascimento Oliveira, funcionamento do Ceniro de Atengdo
Especializada 2m Satde de responsabilidade da Secretaria de Satide do Municipio de Madalena-
Ce.

JUSTIFICATIVA E FUNDAMENTACAO

A auséncia de licitagdo, no caso em questdo, deriva da impossibilidade de o interesse publico ser
satisfeito através de outro imovel, que ndo o escothido. As caracteristicas do imdvel, tais como
iocalizagde, dimenstes, destinagdo, entre oulras, s3o relevantes de tal modo que 2 Secretaria de
Safde nio tem outrs escalha,

A Secretaria de Satde do Municipio de Madalena-CE apresenta a presente justificativa para a
necessidade de locagdo de um iméve! destinado ao funcionamento do Centro de Especialidades.
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aferiadns 3 popURacas, promevendo iy acessibilidade ¢ guatidasde ng stendimerdo,

Atualmente, 6 Municipio de Madalens-CE nio possui estrutura propria adequada para abrigar
os servicos especializados de saude, o que compromete a oferta de atendimentos nas diversas
especialidades médicas bem como fonoaudidlogo, Psicologo, Psiquiatra, Nutricionista, Terapia
Qcupacional, Fisioterapia, entre outros servigos de apoio 2 saldde. A inexisténcia de um espaco
fisicc apropriado dificulta a organizagdo e ampliagic da rede de servigos, impactando
diretarnente na eficiéncla do atendimente prestade aos murnicipes.

A locacio de um imdvel adeguado permitird a concentracio de servigos especializados em um
Gnico local, facilitande o acesso da populagdo e otimizando a gestdo dos recursos pablicos. Além
disso, a escoina de um imdvei esirategicamenie bem locaiizado em uma area de facii acesso,
com a5 proximigedes do Forum € Hospital Muricipal, Secretaria de Saude, Cliinics. Centro de
Referéncia de Assisténcia Sacial —CRAS e comercios.

Destarte, além da adequagdo do imével eleito para a satisfac3o do interesse publico especifica,

aviste compatibilidade dog valores do atuguel com os parimetroe do mercado. Assim sendo, 2
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Dispensa da Licitag3o ampara na Art. 74, § 59, inciso L, da Lei n. 14.133/21, justifica-se pela
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shedidncia a todos o5 roquisitos exigidos pelo dispositivo mencionade.

1. OBIETO

A contratagio visa a Jocac3o do imével ja mencionado, que atende aos requisitos necessarios
para o funcionamento do Centro de Atengao Especializada em Saude de responsabilidade da
Secretaria de Sadde do Municipio de Madalena-Ce.

ESTUDC TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA

O ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA encontra-se anexo a esta demanda,
destacando 3 relevincia social da contratacdo, os critérios de escolha do imovel e as
especificidades que justificam a inexigibilidade de licitagao.

. ESTHVIATIVA DE DESPESA

A estimativa de despesa para a contratacio serd calculada conforme as disposicdes do art. 23 da
Lei 14.133/2021.

3. PARECER JURIDICC

O parecer juridice que fundamenta a legalidade de contrataglc direta, considerando 2
inexigibilidade de licitagdo nos termos do art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021, avaliard o referido
processo.

4, DEMONSTRAGAQ DE COMPATIBILIDADE ORCAMENTARIA

& previs3o de recursos orvamentdrios para a jocagio do imdvel & compativel com ©
compromisso a ser assumido, garantindo a viabilidade financeira da contratacio.

5. COMPROVACAQ DE HABILITACAC E QUALIFICACAO MiNIMA

O locador do imdvel devers comprovar gue atende 308 requisitos ge habilitacdo & gustificetac
minima necessdria para a contratagdo,

6. RAZAD DA ESCOLHA DO CONTRATADO

A ascotha do Sr. Paule Elpidio Mascimento Ofveirs, comp contretade se fundamenta n2
singulatidade do imbyel, na sua adequatio i necessidades ge um ipeat para o fundionamento

do Centro de Atencio Especializada em Satde de responsabilidade da Secretaria de Sadde do
Municipio de Madaiena-Ce., e na concardincia com os termos contratuais.

7 JUSTIFICATIVA DE PRECO

A justificativa de prego, conforme exigido no art. 7, inc. VI da el 14.133/2031 encontra-se
anexa, destacando & compatibilidade com os valores de mercado e os beneficios sociais
proporcionados.
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Todas as contrataghes devem, ideaimerte, integrar © Piane Amuat de ContratacBes (PAC),
documento que estabelece as previses de aquisicbes e contratacdes a serem realizadas ao
longo do ano.
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Contuda, é tm;mrtante salientar que, devido a drcunstdndias especificas, ¢ PAC curraspandente =
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Diante desss shtuagSo, visande atender 3s demandas emergenciais e tempordrias, serd

desenvolvide um plano "extemporanea”, ainda dentro do exercicio vigente.

Assim, mesmo ndo estando contemplada no PAC regular, a presente contratagdao sera
devidamente planejada e documeniada, garantindo a transperénda e a legaiidade do processo,
e slinhando-se 305 printipios 0g administracie publica,

11. AUTORIZA(}EO DA AUTORIDADE COMPETENTE

Eu, Crislene Barros Uchda, Secretaria Municipal de SalGde, autorizo a presente demanda
conforme a autorizacio em anexo.

Diante do exposte, solichames a andlise e aprovagio da contratacde direts para a locagde do
imdvel mencionado, em conformidade com a legislagdo vigente.

Atenciosamente,

CRISLENE BARROS UCHOA
SECRETARIA DE SAUDE
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TERMO DE REFERENCIA - CONTRATACAC DE LOCACAC DE IMOVEL
1. CRIETO:

1.1. A presente contratacio tem por objeto a LOCACAO DE 01 (UM} IMOVEL, STTUADO A RUA
JOSE HOMERO SARAIVA CAMARA - N2 141 — BAIRRO SANTA TEREZINHA — MADALENA - CE,
PARA O FUNCIONAMENTO DO CENTRO DE ATENCAO ESPECIALIZADA EM SAUDE DE
RESPONSABILIDADE DA SECRETARIA DE SAUDE DO MUNICIPIO DE MADALENA-CE.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAD:

2.1. O pracesso de contratagio direta enquadra-se nos casos de inexigibilidade de licitagdo,
conforme previsio no art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021, considerando a inviabilidade de
competicio devido as caracteristicas especificas do imovel.

3. DESCRICAD DA SOLUCAD:

3.1. O imdvel em questiio, devidamente descrito no laudao de avaliagdo, € considerado a
solucdo adequada para o funcionamento do Centro de Atenc3o Especializada em Saude de
responsabilidade da Secretaria de Salide do Municipio de Madalena-Ce.

A soluciio proposta, respaldatia pela legislagdo vigente, consiste na contratac#o direta para 2
Locagdo de 01 (um) imovel, situado a Rua José Homero Saraiva Camara, n°® 141 — Bairro Santa
Terezinha — Madalena-Ce., funcionamento do Centro de Atengio Especializada em Sadde de
responsabilidade da Secretaria de Satide do Municipio de Madalens-Ce., de propriedade do Sr.
Paule Elpidio Nascimento Olivelra. Essa madida vise stender 3 demands especifica para 0
funcionamente do Centro de Atencio Especializada em Sadde de responsabilidade da
Secretaria de Satde do Municipic de Madalena-Ce.

4. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

O imévet foi escothide devido 35 seguintes caracteristicas, consideranda @ disposte na lei n?
14.133/2021:

Localizagio Estratégica {Art. 23, XXIH, "a"): O imovel estd estrategicamente localizado em uma
boa area, facilitando o acesso da populegée e otimizando a gest3c dos recursos publicos. Além
disso, & escolha de um zmmmmm@mmm%fMM,
com as proximidates do Forum e Hospital Municipal, Secretaria de Satde, Clinica, {entro de
Referéncia de Assisténcia Sacial — CRAS e comércios.

Estrutura Adequada (Art 23, XXill, "c¢"}: O imovel possui uma estrutura que atende as
necessidades pertinentes a sua finalidade, proporcionando conforto e bem-estar a populacdo
do municipio de Madalena, conforme estabelecida na deserigdo da solugda.

5. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA {Art. 72, IV):

A escolha do imdvel foi fundamentada nos seguintes aspectos, de acordo com, o disposte na
legislagio:

. i
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Adeguacio ap Programa {Art. 72, I O imdvel selecionsdo sterdde & aratieristicas
necessarias para o funcionamenio do Centro de Atenc3o Especiolizada em Salde de T
respansabilidade da Secretaris de Sadde do Municipio de Madalena-Ce., conforme descrits e - B gég
Termo de Referéncia e Laudo Técnico de Avaliagdo. S

6. CICLO DE VIDA DO OBJETO (Art. 23, XXiti, "e"):

& escothe do imdvel condidera todo o ciclo de vida do ohjeto camfratado, justifica-se a
necessidade da locacio de um imével i que o municipio ndo possul estrutura prdpria
adequada para abrigar os servigos especializados de salide, o que compromete a oferta de
atendimentos nas diversas especialidades Médicas. A inexisténcia de um espaco fisico
aproprizdo dificulta a organizagdo e ampliagdo da rede de servigos, impactando diretamente
na eficiéncia do atendimento prestadp aos munidipes.

7. BENEFICIOS E RESULTADCS ESPERADOS:

A solug3o proposta busca proporcionar beneficios e resultados positives, como preconizado
pela legislagda:

Atendimenio 35 Necessidades Seocisis {Art. 3, Wh A locagdo de um imovel pafa o
funcionamento do Centro de Atencio Especializada em Sadde de responsabilidade da
Secretaria de Satde do Municipio de Madalena-Ce., jd que o Municipio ndo possui estrutura
propria adequada para abrigar 0s servicos especializados de saide, o que compromete a
oferta de atendimentos nas diversas especialidades médicas bem como fonozudidlogo,
Psichloge, Priguiatra, Nutriclonista, Terapia Ocupacional, Fisioterapia, entre Qutros Sefvigos de
apoic & satde. A inexisténcla de um espago fisico apropriado dificulta 2 organizagdo e
ampliagiio da rede de servigos, impactando diretamente na eficiéncia do atendimento
prestado aos municipes.

Efetividade na Execugdo do Programa {Art. 3,1 A escotha do imdvel se faz necessdria para o
funcionaments do Centre de Atencio Dspetiaiizada em sande de responsabilidade da
Secretaria de Saude do Municipio de Madalena-Ce., visando assegurar a continuidade e 2
gualidade dos servicos de satide oferecidos 3 populacdo de Madalena-CE., alinhando-se aos
principios da Administrago Piblica estahslecidos na legislag2o.

8. REQUISITOS DA CONTRATACAD:

8.1. A contratacdo direta para a locagdo do imovel, de acordo com a Lei n® 14.133/2021, deve
ohservar os seguintes requisitos:

9, DISPONIBILIDADE DO IMOVEL {Art. 72, Vi
Certificacio de gue o imdvel de propriedade do 5. Paule Epidio Nascimento Oliveira, esté

disponivel para locagdo, atendendo &s caracteristicas necessarias para o funcionamento dao

Centro de Atencdo Especializada em Satde de responsabilidade da Secretaria de Satde do
Municipio de Madalena-Ce.

10. ADEQUACAD AS NECESSIDADES DO OBJETG {Art. 72, Vi: : N Qﬁ/
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Comprovagio de gue o imove! selecionado atende 3s necessidades espedilicas pera ©
funcionamento do Centro de Ateng3o Especializada em Satide de responsabilidade da

Secretaria de Sasde do Municipto de Madalena-Ce., conforme descrite no Termo de o gﬁ
Referéncia. R22Es

11. ANUENCIA DO LOCADOR (Art. 72, V}):

. Bsm:mta;éﬂqae comrpove 2 anuéncia do Sr. Paulo Elpilio Noscimento Olivenrs, guanio
3 lotagio do imbvel nos termes propostos, assegurando 3 contorddncia com oS requisitos
contratuais.

12. INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS {Art. 72, 11):

. Certificado gue atesta @ reslizagdo de pesquisa nos registros da AdmipistracSo Pubiics,
comprovande & ihexisténcia de imdveis piiblicos vagos ¢ disponivels gue atendam ao objeto da
locacHo.

13. ATENDIMENTO AOS REQUISITOS DE HABILITACAQ E QUALIFICACAO MINIMA (Art. 72, V):

. chmﬁéﬂquemqueacmﬁ@dq&daﬂnﬂgmmm{mﬁ@a
preenche 05 requisitos de habifitatlo ¢ quwiificacie minima necessatios para 2 locagdo do
imovel.

14. DOCUMENTOS DE HABILITACAQ - CONTRATAGAO DIRETA PARA LOCACAO DE IMOVEL:

e Em conformidade com os dispositivos legais estabelecidos e lei n2 14.133/2021,
especialmente hos artigos 72, incito ¥, 68 e 69, apresentamos o3 documentos de habilitacio
necessarios para a contratagdo direta referente a Locacdo de 01 {um) imdvel, situado a Rua
José Homero Saraiva Camara, n° 141 —bairro Santa Terezinha — Madalena-Ce., de propriedade
do Sr. Paulo Elpidio Nascimento Oliveira.

14.1. DOCUMENTO DE DISPONIRILIDADE O IMOVEL {Art. 72, Inciso YV

« Certidido ou documento gue comprove 3 disponibilidade do imdvel para locacao, atestando
que o Sr. Paulo Elpidio Nascimento Oliveira é o proprietario e manifesta concordancia com a
contratacdo.

14.2. PROVA DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO DA COMTRATACAC [Art. 59%

« Declarac3o, sob as penas da lei, de que o Sr. Paulo Elpidio Nascimento QOliveira, ndo incorre
em nenhuma das situacdes impeditivas previstas na legistagdo, conforme modelo padrdo.

14.3. DOCUMENTO DE ANUENCIA DO LOCADOR {Art. 72, inciso V)

a) Instrumento particular de amibneia a0 loeador, 5. Paule Elpidie Nascimento Oliveira,
concordando com as condigdes de locacdo propostas, devidamente assinado.

b) Documento de identificacdo valido;

¢} Comprovante de inscri¢dc no CPF/MF

d) Prova de regularidade fiscal junto 3 Fazenda Municipat de seu domicilio {Certiddo Negativa
de Débitas Municigals);

e) Prova de regularidade fiscal junto 4 Fazenda Estadual de seu domicilio;
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f fmva de regularidade fiscal para com os tributos & contribuiches federsis e S dhida ativa da
tjnfao, abrangendo inclusive as contribuiches socials previstas nas alineas 'a’ 2 'd' do pardgrafe -~ 77 -
dinico do a1, 11 da bei n® 8212, de 24 de jutho de 1991; R ?ﬁ

14.4. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO (Art. 72, V1):

a} lustificativa clarz o fundamentada que expligue 2 escolha da Sr. Paulo Elpidio Nascimento

Dliveira, como locador, destacando as razdes que levaram 2 decis3o de contratar direfamente,
ent conformvidads com o artigo mencorado.

14.5. JUSTIFICATIVA DE PRECO {Art. 72, Vil):
a) Documente gque apresente uma justificativa de prego, demonstrando de forma

transparente e fundamentads o valor acordado pars a locagdo do imdvel, considerande
critérios de mercado & adegquacio orgamentdria.

14.6. AUTORIZACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE {Art. 72, VIIi):

a) Documento que comprove 2 autorizagso da autoridade competente, garantindo respaldo
legal para 2 contratasdo direta, em conformidade com ¢ estabelecitdo no artigo mengionado.

14.7. PUBLICIDADE F TRANSPARENCIA (Pardgrafo anico do Art. 2]

a) O ato que autoriza a contratagdo direta ou o exirato decorrente do conirato devera ser
divulgado e mantido a disposi¢io do publico em sitio eletrdnico oficial, assegurando a
publicidade e transparéncia do processo.

. Ao atender a esses reguisitos, 2 contratacde direta estard em renformidade com =
legislagdo aplicavel, garantindo a legalidade e transparéncia no processo de locagdo do imgvel.

15. MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO:

15.1. O modelo de execucdo do obieto extsbelece a forma como 3 locacso do imovel produzica
os resultados pretendides, garantinto o funtienamento do Centro de Atencio Especializada
em Saude de responsabilidade da Secretaria de Satide do Municipio de Madalena-Ce., desde o
inicio até o encerramento do contrato.

15.2. O modelo de gest3o do contrato incorpora subsidiariamente a Lei Federal n2 8.245/1991
{i.ef do inguibnato} para fortalecer a5 priticas de fiscalizacdo da Secretaria de Saiide sobre ©
contrato de locacdo, em conformidade com a Lei n2 14.133/2021.

15.3. A fiscalizagdo permanecerd continua, com visitas técnicas, e a vigéncia do contrato
seguiréd da assinatura até 31 de dezernbro de 2025, sendo passivel de profrogacdes em
mnmé&&iac&mambaﬁa&iegiﬁa;&ese&m@emwb&&

16. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:

16.1. O modelo de gestdo do contrato descreve as praticas e procedimentos adotados pelo
orgdo ou entidade para acompanhar e fiscalizar a execucio do contrato de locacao,

assegurando ¢ cumprimento dos termos acordados.
17, CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTOD: E , w
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17.1. Os writérios de medicdo e de pagamento serdo estabelecidos com base no velor mensal
da iocacSo, canforme acordado entre as paries, sujeifo as condigfes estipuladas no contraio.

18. FORMA E CRITERIOS DE SELECRO DO FORNECEDOR: O

18.1. A selecdo do fornecedor, neste caso o focador Sr. Paulo Elpidio Nascimento Oliveira, se
dara por meio de processo de inexigibilidade de licitag3o, fundamentado no art. 74, inc. V, da
Lei 14.133/2021.

19. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATACAO:

19.1. As estimativas do valor da contratacdo sdo de RS 2.000,00 (dois mil reais) mensais,
totalizando R$ 24.000,00 {vinte e quatro mil reais) anuais, conforme detalhado no laude de
avaiiacdo e adeguagdo orcamentaria,

20, ADEQUACAO ORCAMENTARIA:

20.1. A adequacdo orcamentdria foi verificada e atestada pela area responsavel, garantindo
gue Os recursos necessdrios para a locagdo do imével estdo previstos no orcamento do
exercicip financeiro de 2025,

Madalena-CE, 13 de laneiro de 2025,

Agente de/Planeiamento

Aprovado por: yg/ X e~

CRISLENE BARROS UCHOA
Secretaria Municipal de Sadde
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