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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO - 2023

Imoveis do Municipio de Madalena - CE

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE — CENTRO DE EQUOTERAPIA

Gustavo das Chagas Almeida, Engenheiro Civil, fazendo parte do quadro de funcionarios da
Prefeitura do Municipio de Madalena — CE para a elaboracio de Laudo de Avaliacdo de imovel Urbang,
e tendo procedido as diligéncias, vistorias e pesguisas que se fizeram necessarias, vem apresentar a
consideragao de V.Sa. As conclustes a que chego, por meio do seguinte:

1, APRESENTAGAO

Para a elaboracgie do presente Laudo de Avaliagdo de Imdvel Urbano foi designado & pessoa do
engenheiro civil responsavel Gustavo das Chagas Almeida, o qual cumpre fodos os requisitos
técnicos pertinentes.

2. OBJETIVO DA AVALIAGAO

A Prefeitura do Municipio de Madalena — CE tem por objetivo determninar o Valor de Mercado para
o seguinte Imével:

Enderego: Rua Belarmino Viana Neto, N® S/N — Nova Madalena, Madalena-CE
Area do lote: 493,72m7

Area construida:66,83m?

Pavimento térreo

Area livre: 426,89m>,

Propriedade da Sra. Mara Jany Soares Oliveira de Andrade, CPF: 778.964.323-15
3. METODOLOGIA DE AVALIACAO

A avaliagdo estarda em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de
Engenharia — IBAPE — e com a Associac@o Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. O imdvel oi
avaliado na suposigio de que esteja livie e desembaracado de quaisquer dnus, encargos ou
gravames de gualquer natureza que possam afetar o seu valor, pressupondo-se que as medidas do
terreno e de consirugdo, bem como seus respectivos tiiulos estejamn corretos e registrados em
cartério e que a documentagaa enviada para consulta seja a vigente.

4. CARACTERIZAGAO DOS IMOVEIS
4.1 TOPOGRAFIA
A Area onde Se encontram os iméveis objetos desta avaliac@o esta em local seco e apresenta
topografia plana, levemente inclinada para a frente do imovel.

4.2 LOCALIZACAO
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O imovel a ser avaliado esta localizado em uma das vias coletoras da sede do municipio de
Madaiena/CE.

4.3 RELATORIO FOTOGRAFICO

O Anexo ! — Relatorio Folografico contém as imagens para comprovar seu atual estade de
conservacdo e situagio,

4.4 INFRAESTRUTURA URBANA E USO DO SOLO
O imdvel objeto do presente trabalho esta servido de melhoramenios pablicos apresentados a
seguir:

¢+ Rede de abastecimento de agua;

s« Rede de esgolo em fossa e sumidouro;

e Rede de abastecimento de energia elétrica;

¢« Rede de iluminagie plblica;

¢« Rede telefdnica;

e (Suias e sarjetas;

= Pavimentacio em pedra tosca.

E=sta servida pelos servicos pliblicos apresentados a seguir:

E ]

Servicos de correios,;
¢ Servicos de transporte urbanc e
« Limpeza pablica.

Ainda possui a seguinte caracteristica apresentada a seguir;

s Praxime ao centro da cidade e aos demais centros comerciais;

« Usourbano

+ lLoie de esguina

e Possui boa localizacdo e excelentes possibilidades de utilizagio e valorizacdo.

5. DETERMINAGAO DO VALOR UNITARIO BASICO

Para determinacio do VALOR UNITARIO BASICO aplicavel ao imovel, realizou-se uma pesquisa de
mercado, baseada em oferias de iméveis no mercado imobiliario e consulta a corretores imobiliarics
atuantes nesta Cidade, determinandc-se o VALOR DE MERCADO por unidade de metro quadrado do
im&vel. Atribuindo-se valores adequados aos fatores de localizag3o-fator de oferta, que na cidade existe
poucos iméveis compativeis ao uso e destinado ao funcionamento do Centro de Equoterapia Municipal
vinculado & Secretaria Municipal de Satde fator melhoramenios publicos, fator de padréo constrivo,
fator depreciagéo, fator area — a fim de obterem-se valores comparaveis enire os im6veis pesquisados
e o imavel em avaliacdo, determina-se o VALOR UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado.

5.1 VALOR DE MERCADO

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro guadrado de imével, apds pesquisas de mercado
e consulta imaobiliaria é de: R$7,08/m? (Sefe reais e Oito centavos por metro quadrado).

5.2 FATOR DE OFERTA
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Considerando que os valores provém de oferta, procedemos ao desconto de 10% {dez por cento) sobre
0s mesmos, atendendo a uma elasticidade de negécios no mercado imobilidrio. Portanto, o fator de
oferta empregado esta em conformidade com as normas que regem os principios da Engenharia de
Avaliagao.

5.3 FATOR TOPOGRAFICO

Considerando-se que todos os dados analisados sé@o de topografia com pouca declividade, situagio
paradigma, o fatar topografico é de 0,85. Portanto, este fator foi desconsiderado.

5.4 FATOR MELHORAMENTOS PUBLICOS

Para corrigir as discrepancias enire us melhoramentos piblicos disponiveis de um dado de referéncia,
em relacio a situacfo paradigma, uliliza-se o modelo proposto pelo Eng. Ruy Cameiro, com os pregos
abaixo transcritos: - agua 0,15 — esgoto 0.10 - luz publica 0,10 — luz domiciliar 0,15 — guias e sarjetas
0,10 — pavimentacao 0,30 — telefone 0.10. Considerando-se que todos os dados analisados possuem
melthoramentos publicos, este fator foi desconsiderado.

5.5 VALOR UNITARIO BASICO

Conforme a andlise dos valores obtidos, atribuindo-se valores adequados aos fatores homogeneizagéo
e do tratamento do resulfado, chega-se ao VALOR UNITARIO BASICO por unidade de mefro quadrade
de: R$7,08/m? (Sete reais e Oito centavos por metro quadrada).

6.0 CONCLUSAO — VALOR DE MERCADO DOS IMOVEIS URBANOS

Atfravés do presente Laudo de Avaliagdo de imévet Urbano, conclui-se que os valores de mercado dos
imoveis urbanos, séo:

Valor de Mercado do imovel, sob N°. 80 (Pavimento térreo) no bairro Santa Teresinha, com uma area
total de 493,72m? (Quatrocenios e Noventa e Trés metfros quadrados e Setenta e Dois ceniimetros
quadrados): R$: 3.500.00 (Trés mil e Quinhentos reais).

7.0 - ENCERRAMENTO

Vai o presente Laudo de Avaliacdo de Imdvel Urbano digitado em 03 (trés) Laudas escritas de um s0
iado, todas rubricadas, e a Ultima datada e assinada.

Atenciosamenie.

Gustavo das <=:

Chagas = _
Madalena, 26 de dezembro de 2023 Almeida ST e

Gustavo das Chagas Almeida

Engenheiro Civit — CREA/CE: 061888316-2
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