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PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA-CE

LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL URBANO - 2023

Imoveis do Municipio de Madalena — CE

SECRETARIA DE SAUDE

FINALIDADE DO IMOVEL: NUCLEQ DA VIGILANCIA SANITARIA

Gustavo das Chagas Aimeida, Engenhelro Civil, fazendoc parte do quadro de funcionérios contratadas peia
Prefeitura do Municipic de Madalena -- CE, para a elaboragio de um Laude de Avaliag3o de imdvel Urbano, e tendo
procedido as difigéncias, vislorias & pesquisas gue se fizeram necessarias, vem apresentar a consideracdo de V.Sa. As
conclusfes a que chego, por meio do seguinte;

1. OBJETIVO DA AVALIAGAOD
A Prefeitura do Municipio de Madalena — CE tem por objetivo determinar o valor de mercado para sste
imdvel em concotnitincia com suas respectivas areas:
Area do lote: 242,00m?
Area da unidade: 140,64m?

METODOLOGIA DE AVALIACAG

A avaliacio estara em conformidade com o Instituto Brasileiro de AvaliagGes e Pericias de Engenharia
— IBAPE - & corn a Associacio Brasileira de Nommas Técnicas — ABNT-NBR 14653-2:2010. O imove! fo
avaliado na suposigdo de que esteja livie e desembaracado de quaisguer onus, encargos ou gravames deg
qualquer natureza que possam afetar ¢ seu valor, pressupondo-se que as medidas do terreno e de consirugo.
bem como seus respeciivos titulos estejam corretos e registrados em cariério e que a documentacao enviada

seja a vigente.

2. CARACTERIZAGAC DO IMGVEL
2.1 PROPRIETARIO DOIMOVEL:ANTONIO MARCONDES PEREIRA COSTA
2.2 LOCALIZACAO:RUA RAIMUNDO VIANA GOMES, N° 124, CENTRO ~ MADAI ENA-CE
2.3 CARACTERISTICAS DO IMOVEL:IMOVEL URBANO, PAVIMENTO TERREQ

2.4 INFRAESTRUTURA URBANA/RURAL E USO BO SOLO

Q imovel objeto do presente trabalho esta servido de methoramente piblico apresentado a seguir:
« Rede de abastecimento de agua;
= Rede de esgoto em fossa e sumidouro;
«  Rede de abastecimento de energia elétrica;
*  Rede de iluminagaoc plblica;
2.5 TOPOGRAFIA
A &rea onde se sncontram 08 imdveis objetos deste irabalko estd em local seco e apresenta topograiia plana,

levernenta inciinada para a frente do iméveal.

3. CALCULO DO VALOR DO TERRENO
Adotou-se ¢ Método Comparative Direto de Dados de Mercado para o calculo do valor do imével praticado na

regido gececondmica proxima da localizac@o da érea a ser avaliada, cujos calculos foram elaborados com base na
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metodelogia de Tratamento por Fatores para a determinagdo do valor do terreno. Neste tratamento, os atributos daé’
imdveis comparativos (exempio: area, frente, profundidade, localizagio, ete.} sdo homogeneizados para representar a
situagdo do imoével paradigma, atribuindo-se valores adequados aos faiores de localizac&o-fator de oferia. Assim,
analisamos os seguintes falores:

FATOR DE LOCALIZAGCAQ (Fy)

Refere-se as diferengas de valores entre iméveis situados em locais distintos, ou seja, corrige as variacbes
decorentes da localizago mals ou menos valiossa da amostra em relagcdo ao imdvel avaliando, onde a relacio
topogréfica entre os iméveis também é avaliada. Pode ser obiido pela planta genérica de valores do municipic ou por

meio de informagbes imobilidrias.
FATOR DE OFERTA (F.}

Faz a comegdo da elasticidade da informagao, pels usualmente os imaveis sdo ofertados em valor superior ao que

sdo efetivamente transacionados.

Dessa forma, admite-se que o vaior total do imdvel serd a soma dos fatores admitidos pelo mercado vigente no
municipio, equivalendo da sequinte forma:

Vi=Fi+F, Onde; Vi— Valor do Imdvel; FL— Fator de | ocalizagio; Fa— Fator de Oferta.

4. CONCLUSAO - VALOR DE MERCADO DOS IMOVEIS URBANDS
Através do presente Laudo de Avaliagdo de Imovel Urbano, conclui-se que os valores de mercado s3o:

Valor de aluguel do imovel: RS 770,00(Setecentos ¢ Setenta Reais).

ENCERRAMENTO
Vai o presente Laudo de Avaliagao de Imdvel urbano digitado em 02 (duas) Laudas escritas de um s6 lade, todas

rubricadas, e a (litima datada e assinada.

— Alenciosamente,

Madalena, 26 de dezembro de 2023
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