PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA

SECRETARIA DA AGRICULTURA,
MEIO AMBIENTE E RECURSOS HiDRICOS.

Ao somhe em reslidade

DFD - DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA

Municipio de Madalena, Secretaria Municipalide Agricultura;: Meio Ambiente e Recursos
Hidricos, com sede & Rua Augusto Maximo Vieira, 80 — Bairro Centro - Madalena — CE - CEP:
63.860-000 - CNPJ: 10.508.935/0001-37

Data: 12 de marco de 2024.
Assunto: Formalizagao de Demanda - Contratag&o Direta de Locagdo de Imével

Eu, Maria Lacia Vitoriano de Lima, Secretaria Municipal de Agricultura, Meio Ambiente e
Recursos Hidricos, venho. por meio deste documento formalizar a demanda referente 3
contratagdo direta para a LOCACAO DE 01 (UM) IMOVEL, SITUADO A RUA JOSE COSTA FRANCA,
S/N — CAMPINAS - DISTRITO DE CACIMBA NOVA NO MUNICIPIO DE MADALENA - CEARA, PARA
O FUNCIONAMENTO DO POSTO DE ATENDIMENTO DA EMATERCE, VINCULADO A SECRETARIA
DE AGRICULTURA DO MUNICIPIO DE MADALENA-CE, de propriedade do Sr. Francisco Antonio
Alves de Sousa.

1. JUSTIFICATIVA E FUNDAMENTAGAQ

A auséncia de licitagdo, no caso em questao, deriva da impossibilidade de o interesse publico ser
satisfeito através de outro imdvel, que ndo o escolhido. As caracteristicas do imdvel, tais como
localizacdo, dimensdes, destinagdo, entre outras, sdo relevantes de tal modo que a Secretaria de
Agricultura, Meio Ambiente e Recursos Hidricos ndo tem outra escolha.

Destarte, além da adequagdo do imdvel eleito para a satisfagdo do interesse publico especitico,
existe compatibilidade dos valores do aluguel com os pardmetros do mercado. Assim sendo, a
Dispensa da Licitacdo amparo no Art. 74, § 5% inciso Ill, da Lei n. 14.133/21, justificase pela
obediéncia a todos os requisitos exigidos pelo dispositivo mencionado.

2. OBJETO

A contratagdo visa a LOCAGAO DE 01 (UM) IMOVEL, SITUADO A RUA JOSE COSTA FRANCA, S/N
- CAMPINAS - DISTRITO DE CACIMBA NOVA NO MUNICIPIO DE MADALENA - CEARA, PARA O
FUNCIONAMENTO DO POSTO DE ATENDIMENTO DA EMATERCE, VINCULADO A SECRETARIA
DE AGRICULTURA DO MUNICIPIO DE MADALENA-CE.

3. ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA

0O ESTUDO TECNICO PRELIMINAR/TERMO DE REFERENCIA encontra-se anexo a esta demanda,
destacando a relevincia social da contratacdo, os critérios de escolha do imovel e as
especificidades que justificam a inexigibilidade de licitagdo.

4. ESTIMATIVA DE DESPESA

A estimativa de despesa para a contrataco serd calculada conforme as disposi¢Ses do art. 23 da
Lei 14.133/2021.

5. PARECER JURIDICO

O parecer juridico que fundamenta a legalidade da contratacdo direta, considerando a
inexigibilidade de licitagdo nos termos do art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021, avaliard o referido

processo.
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6. DEMONSTRAGAO DE COMPATIBILIDADE ORCAMENTARIA

A previsdo de recursos orcamentdrios para a locacdo do imdvel é compativel com o
compromisso a ser assumido, garantindo a viabilidade financeira da contratacao.

7. COMPROVAGAO DE HABILITACAO E QUALIFICACAC MiNIMA

O locador do imdvel deverd comprovar que atende aos requisitos de habilitagdo e qualificacdo
minima necessaria para a contratagao.

8. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO

A escolha do Sr. Francisco Antonio Alves de Sousa como contratado se fundamenta na
singularidade do imdvel, na sua adequacdo as necessidades para o funcionamento do Posto de
Atendimento da Ematerce, e na concordancia com os.termos contratuais.

9. JUSTIFICATIVA DE PRECO

N
A justificativa de preco, conforme exigido no art. 73, inc. VIl da Lei 14.133/2021 encontra-se anexa,

destacando a compatibilidade com os valores de mercado e os beneficios sociais
proporcionados.

10. DO PAC (PLANO ANUAL DE CONTRATACOES):

Todas as contratagbes devem, idealmente, integrar o Plano Anual de Confratacdes (PAC),

documento que estabelece as previsdes de aquisi¢Bes e contratagBes a serem realizadas ao longo
do ano. '

Contudo, € importante salientar que, devido a circunstincias especificas, o PAC correspondente
ao atual exercicio ndo foi elaborado devidamente.

Diante dessa situacdo, visando atender as demandas emergenciais e tempordrias, sera
desenvolvido um plano "extemporaneo", ainda dentro do exercicio vigente.

Assim, mesmo ndo estando contemplada no PAC regular, a presente contratagdo serd
devidamente planejada e documentada, garantindo.

1. AUTORIZACAO DA AUTORIDADE COMPETENTE

Eu, Maria Lucia Vitoriano de Lima, Secretario Municipal de Agricuitura, Meio Ambiente e
Recursos Hidricos, autorizo a presente demanda conforme a autorizacao em anexo.

Diante do exposto, solicitamos a andlise e aprovago da contratacdo direta para a locagdo do
imdvel mencionado, em conformidade com a legislacdo vigente.

Atenciosamerite,

D}E&w«*—ﬁ-—-—-—
- MARIA LUCIA VITORIANO DE LIMA ]
SECRETARIO MUNICIPAL DE AGRICULTY RA, MEIO AMBIENTE E RECURSOS HIDRICOS
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TERMO DE REFERENCIA - CONTRATAGAO DE LOCAGAO DE IMOVEL

1. OBIJETO:

1.1, A presente contrata¢do tem por objeto a LOCACAO DE o1 (UM) IMOVEL, SITUADO A RUA JOSE
COSTA FRANGA, S/N - CAMPINAS - DISTRITO DE CACIMBA NOVA NC MUNICIPIO DE MADALENA -
CEARA, PARA O FUNCIONAMENTO DO POSTO DE ATENDIMENTO DA EMATERCE, VINCULADO A
SECRETARIA DE AGRICULTURA DO MUNICIPIO DE MADALENA-CE.

2. FUNDAMENTACAO DA CONTRATAGAO:

2.1. O processo de contratacdo direta enquadra-se nos casos de inexigibilidade de licitacdo,
conforme previsto no art. 74, inc. V, da Lei 14.133/2021, considerando a inviabilidade de competicdo
devido as caracteristicas especificas do imdvel.

3. DESCRICAO DA SOLUCAO:

3.1. O imével em questdo, devidamente descrito no laudo de avaliaco, é considerado a solugo
adequada para o funcionamento do Posto de Atendimento da Ematerce, sob a responsabilidade da
Secretaria de Satde do Municipio de Madalena-CE.

O imével em questdo apresenta caracteristicas que atendem plenamente as necessidades da
EMATERCE. A localizacdo estratégica do imdvel, situado no Distrito de Cacimba Nova, facilita o
acesso dos agricultores familiares e demais interessados aos servigos oferecidos pela EMATERCE. A
proximidade com as comunidades rurais permite uma maior integragdo e um atendimento mais
eficiente por parte dos técnicos da instituicdo.

4. 1DENTIFICACAO DO IMOVEL:

O imdvel foi escothido devido as seguintes caracteristicas, considerando o disposto na Lei n°
14.133/2021:

+ Localizacio Estratégica (Art. 23, XXIIl, "a"): O imével estar situado em drea de facil acesso,
préximo a vias principais e com boas condicGes de deslocamento, garantindo a acessibilidade dos
colaboradores e dos agricultores atendidos pela EMATERCE.

o Estrutura Adequada (Art. 23, XXIll, "c"): O imdvel possui uma estrutura que atende as
necessidades pertinentes a sua finalidade, proporcionando conforto e bem-estar a populacdo do
municipio de Madalena, conforme estabelecido na descricdo da solugdo.

5. JUSTIFICATIVA DA ESCOLHA (Art. 72, IV):

A escolha do imével foi fundamentada nos seguintes aspectos, de acordo com o disposto na
legistacdo:
Adequacdo ao Programa (Art. 72, 1): O imdve! selecionado atende as caracteristicas necessarias

para o funcionamento do Posto de Atendimento da Ematerce, no Distrito de Cacimba Nova, do
Municipio de Madalena-CE, conforme descrito no Termo de Referéncia e Laudo Técnico de

Avaliacdo.

6. CICLO DE VIDA DO OBJETO (Art. 23, XKXill, "e"):r

Rua Augusto Maximo Vieira, N° 80 - Centro - Madalena — CE CEP: 63.860-000
CNPJ: 10.508.935/0001-37



PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA -
CNPJ: 10.508.935/0001-37 |

andn soniio e realidade

A escolha do imaével considera todo o ciclo de vida do objeto contratado, assegurando a eficacia e
continuidade do funcionamento do Posto de Atendimento da Ematerce, no Distrito de Cacimba
Nova, do Municipio de Madalena-CE, conforme preconizado pela legislagao.

7. BENEFICIOS E RESULTADOS ESPERADOS: .

A solugdo proposta busca proporcionar beneficios ¢ resultados positivos, como preconizado pela
legislagdo:

. Atendimento 3s Necessidades Sociais (Art. 3, )z A locagdo do iméve! proporcionara aos
moradores do Distrito de Cacimba Nova uma série de beneficios e resultados esperados tais como:
a melhoria da prestagdo de servicos de assisténcia técnica e extensdo rural aos agricuftores
familiares, contribuindo para o aumento da produtividade e da renda no campo; o fortalecimento
da agricultura familiar, através da disseminacdo de tecnologias adequadas e da promogdo do
desenvolvimento rural sustentavel.

« Efetividade na Execugdo do Programa (Art. 3, 1): A escolha do imovel visa a efetividade no
funcionamento do Posto de Atendirmento da Ematerce, no Distrito de Cacimba Nova, do Municipio
de Madalena-CE, alinhando-se a0s principios da Administracdo Publica estabelecidos na legislacdo.

8. REQUISITOS DA CONTRATAGAO:

8.1. A contrata¢do direta para a locacdo do imdvel, de acordo com a Lei n° 14.133f2021, deve
observar os seguintes requisitos:

9. DISPONIBILIDADE DO IMOVEL (Art. 72, V):

« Certificacdo de que 0 imével de propriedade do 5r. Francisco Antonio Alves de Sousa estd
disponivel para locacgdo, atendendo as caracteristicas necessdrias para o funcionamento
funcionamento do Posto de Atendimento da Ematerce, no Distrito de Cacimba Nova, do Municipio
de Madalena-CE.

. 10. ADEQUACAO As NECESSIDADES DO OBJETO (Art. 72, V):

+ Comprovagao de que © imdvel selecionado atende 3c necessidades especificas para o
funcionamento do Posto de Atendimento da Ematerce, no Distrito de Cacimba Nova, do Municipio
de Madaiena-CE, conforme descrito no Termo de Referéncia.

11. ANUENCIA DO LOCADOR (Art. 72, V):

. Documentacdo gue comprove a anuéncia do Sr. Francisco Antonio Alves de Sousa quanto a
locacdo do imével nos termos propostas, assegurando a concordancila com 05 requisitos
contratuais.

12, INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS VAGOS E DISPONIVEIS (Art. 72, if):

e Certificado que atesta a realizacgo de pesquisa nos registros da Administragio Publica,
comprovando a inexisténcia de imovels publicos vagos € disponiveis que atendam ao objeto da
locagao.

13. ATENDIMENTO AOS REQUISITOS DE HABILITACAC E QUALIFICAGAD MiNIMA (Art. 72, V):

» Documentacdo que COmprove gue o contratado, Sr. Francisco Antonio Alves de 50Us3,

preenche o5 requisitos de habilitaco e quaiificagao minima ne_cessérios para a locagdo do imdével.
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14. DOCUMENTOS DE HABILITAGAO - CONTRATACAO DIRETA PARA LOCAGAO DE IMOVEL:

e  Em conformidade com os dispositivos legais estabelecidos na Lei n° 14.133/2021, especialmente
nos artigos 72, inciso V, 68 e &9, apresentamos os.documentos de habilitacdo necessarios para a
contratacdo direta referente a LOCACAO DE o1 (UM) IMOVEL, SITUADO A RUA JOSE COSTA
FRANCA, S/N - CAMPINAS — DISTRITO DE CACIMBA NOVA NO MUNICIPIO DE MADALENA - CEARA,
PARA O FUNCIONAMENTO DO POSTO DE ATENDIMENTO DA EMATERCE, VINCULADO A
SECRETARIA DE AGRICULTURA DO MUNICIPIO DE MADALENA-CE, de propriedade do 5r. Francisco
Antonio Alves de Sousa

14.1. DOCUMENTO DE DISPON{BILIDADE DO IMOVEL (Art. 72, inciso V):

o Certiddo ou documento que comprove a disponibilidade do imével para locag3o, atestando
que o Sr. Francisco Antonio Alves de Sousa é o proprietdrio e manifesta concordancia com a
contratagdo.

14.2. PROVA DE INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO DA CONTRATACAO (Art. 69):

« Declaracdo, sob as penas da lei, de que o Sr. Francisco Antonio Alves de Sousa ndo incorre em
nenhuma das situacdes impeditivas previstas na legislagao, conforme modelo padrao.

14.3. DOCUMENTO DE ANUENCIA DO LOCADOR (Art. 72, inciso V):

a) Instrumento particular de anuéneia do locaddr, Sr. Francisco Antonio Alves de Sousa,

concordando com as condigGes de locacdo propostas, devidamente assinado e reconhecido firma.
b) Documento de identificagdo valido;

¢) comprovante de inscricdo no CPF/MFE

d) Provade regularidade fiscal junto 3 Fazenda Municipal de seu domicflio (Certiddo Negativa de
Débitos Municipais); |

e) Provade regularidade fiscal junto s Fazenda Estadual de seu domicilio;

f) Prova de regularidade fiscal para com 65 tributos e contribuicoes federais & 3 divida ativa da
unido, abrangendo inclusive as contribui¢Ges sociais previstas nas alineas 13’ a 'd’ do paragrafo
anico do art. 11 da Lei n® 8.212, de 24 de julho de 1991; '

14.4. RAZAO DA ESCOLHA DO CONTRATADO (Art. 72, VI):

a) Justificativa clara e fundamentada que explique a escolha do Sr. Francisco Antonio Alves de
Sousa como locador, destacando as razfes que levaram 3 decisdo de contratar diretamente, em
conformidade com o artigo mencicnado. ‘

14.5. JUSTIFICATIVA DE PRECO (Art. 72, VIL):

a) Documento gue apresente uma justiﬁcativa de prego, demonstrando de forma fransparenie e
fundamentada o valor acordado para a locagdo do imdvel, considerando critérios de mercado e

adeguacdo orcamentaria.

14.6. AUTORIZAGAO DA AUTORI DADE COMPETENTE (Art. 72, VIHI):
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a) Documento que comprove a autorizagdo da autoridade competente, garantindo respaldo legal
para a contratagdo direta, em conformidade com o estabelecido no artigo mencionado.

14.7. PUBLICIDADE E TRANSPARENCIA (Paragrafo Ginico do Art. 72):

a) O ato que autoriza a contratacdo direta ou o extrato decorrente do contrato devera ser

divulgado e mantido a disposicdo do piblico em sftio eletrénico oficial, assegurando a publicidade e
transparéncia do processo.

« Ao atender a esses requisitos, a contratagdo direta estars em conformidade com a legislagao
aplicivel, garantindo a legalidade e transparéncia no processo de locacio do imdvel.

15. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO:

15.1. O modelo de execucdo do objeto estabelece a forma como a locacio do imdvel produzird os
resultados pretendidos, garantindo o funcionamento do Posto de Atendimento da Ematerce,
desde o inicio até o encerramento do contrato.

15.2. O modelo de gest&o do contrato incorpora subsidiariamente a Lei Federal n° 8.245/1991 (Lei do
Inquilinato) para fortalecer as praticas de fiscalizacdo da Secretaria Contratante sobre o conirato
de locacao, em conformidade com a Lein® 14.133/2021.

15.3. A fiscalizagdo permanecerd continua, com visitas técnicas, e a vigéncia do contrato seguird da
assinatura até 31 de dezembro de 2024, sendo passivel de prorrogagbes em consonancia com
ambas as legislagdes e considerando o interesse publico.

16. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO:

16.1. O modelo de gestdo do contrato descreve as praticas e procedimentos adotados pelo érgdo
ou entidade para acompanhar € fiscalizar a execucdo do contrato de locacdc, assegurando o
cumprimento dos termos acordados.

17. CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO:

17.4. Os critérios de medicdo e de pagamento serdo estabelecidos com base no valor mensal da
locacdo, conforme acordado entre as partes, sujeito as condies estipuladas no contrato.

5. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR:

18.1. A sele¢do do fornecedor, neste caso o locador Sr. Francisco Antonio Alves de Sousa, s€ daré
por meio de processo de inexigibilidade de licitagdo, fundamentado no art. 74, inc. v, da Lei

14.133/2021.
19. ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAQﬁO:

19.4. As estimativas do valor da contratagac s30 de R$ 500,00 {(quinhentos reais) mensais,
totalizando R$ 5.000,00 {CINcO mil reais) anuais, conforme detalhado no laudo de avaliacao e
adequagdo orcamentaria.

0. ADEQUAGAO ORCAMENTARIA:
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taria foi verificada e atestada pela drea responsével, garantindo qu

o .do imdvel estdo previstos no orgamento do exercicio
financeiro de 2024.
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Madalena-CE, 12 de margo de 2024.

Aprovado por:

MARIA LUCIA VITORIANO DE LIMA

Secretaria de Agricultura, Meio Ambie

1
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