PREFEITURA MUNICIPAL DE MADALENA
SECRETARIA DE OBRAS

LAUDO DE AVALIA(}AO DE IMOVEL URBANQ - 04/2021

Imovas do Munlcfpm de Madatena CE

SECRETARIA DE CULTURA, ESPORTE, TURISMO E JUVENTUDE

FINALIDADE DO IMOVEL: SEDE DOS PROJETOS DE CAPCEIRA e JIU JITSU

Roberta Olivefra Roque Pires, Engenheira Civil, Fazendo parte do quadro de funcionérios contratadas pela
Prefeitura do Municipio de Madalena — CE, para a elaboragdio de um Laudo de Avaliagio de imével Urbaro, e tendo
procedido as dili'gé'n_cias, vistorlas e pesquisas que se fizeram necessérias, vern apresentar & consideracio de V.Sa. As
conclusées a que ch&jb, por meio do seguinte:

1. OBJETIVO DA AVALIAGAO
A Prefeitura do Municipio de Madalena — CE temn por objetlvo determinar o valor de mercado para este:
imével em concomitincia com suas respectivas areas: : A .
Area do lote: 281,160M2
Area unidade: 140,58m?

METODOLOGIA DE AVALIAGAO

A avaliacio estara em conformidade com o Instituto Brasileiro de AvaliacSes e Pericias de Engenharia
- IBAPE — e com a Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT-NBR 14653-2:2010. O imével foi
avaliado na suposi¢do de que esteja livre e desembaragado de quaisquer énus, encargos ou gravames de
qualﬁuer natureza que possam afetar o seu valor, pressupondo-se gue as medidas do terreno e de construgao,
bem comb seus respectivos titulos estejam cometos e registrados em caridrio e que a documentacdo enviada
seja a vigente.

2. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL
2.4 PROPRIETARIO DO IMOVEL: JOSE RODRIGUES DE OLIVEIRA JUNIOR
22 LOCALiZAGﬁ\O: AVENIDA ANTONIO COSTA VIEIRA N°155, — BAIRRO PINHOS, MADALENA-CE _
2.3 CARA'QTERESHCAS DO IMOVEL: IMOVEL URBANG _ -

2.4 INFRAESTRUTURA URBANA/RURAL E USO DO SOLC

O imdvel objeto do presente trabalho esté servido de me[horamento pubhco apresentado a segmr .
Rede de abastecimento.de dgua; . ‘ .- N
Rede de esgoto em fossa e sumidouro;

Rede de abastécimento de energia eléfrica; - -
Rede de iluminacgéo publica;

Pavimentacéo asfaltica
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2.5 TOPOGRAFIA

A area onde s¢ encontram os imaveis objetos deste trabalho estd em local seco e apresenta topografia plana,
levemente inclinada para frente do imével.

3. CALCULO DO VALOR DO TERRENO

Adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o ealculo do valor do imével praticado na
regi#c geoecondmica préxima da localizagio da drea a ser avaliada, cujos calculos foram elaborados com base na )
metddologia de Tratamento por Fatores para a determinagdc do valor do ferreno.. Neste fratamento, os atributos dos
iméveis comparativos (exemplo: éréa, frente, profundidade, localizagdo, etc.) sao homogeneizados para representar a
situacdo do imével paradigma, afribuindo-se valores adequados aos fétores de localizagdo-fator de oferta. Assim,
anhalisamos os seguintes fatores:

FATOR DE LOCALIZAGAQ (E1)

Refere-se as diferengas de valores entre imdveis situados em locais distintos, ou seja, corrige as variagbes ‘
.decorrentes da localizaciio mais ou menos valiosa da amostra em relagio ao imovel avaliando, onde a relacdo
'topograf ica entre os iméveis tambem & avaliada. Pode ser obtido pela planta genérica de valores do municipic ou por
~ méio de informagGes imobilitias.

FATOR DE OFERTA {Fo)

Faz a ccrregao da efasticidade da informagao, po:s usualmente os iméveis s&o ofertados em valor superior ac que

séo efettvamente transactonados

Dessa forma, admite-se que o valor total do imdvel sera a soma dos fatores admitidos pelo mercado vigente no

municipio, equivalendo da segumte forma:

- Vi=FL+Fo Onde: Vi— Valor do Imével; FL— Fator de Localizag8o; Fo — Fator de Oferta.

4. CONCLUSAO - VALOR DE MERCADO DOS IMOVEIS URBANOS
Através do presente Laudo de Avaliagio de Imdvel Urbano, conclui-se gue os valores de mercado sgo:

Valor de aluguel! do imdvel: R$ 1.600,00 (Mii e Seiscentos Reais)

ENCERRAMENTO
Va: o presente Laudo de Avaliagdo de Imével urbano digitado em 02 {duas) { audas escritas de um s4 lado, todas

rubncadas ea uItlma datada e assmada
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