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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL ... :,ANC - 08/2021

Imoveis do Municipio de Madalena - CE
SECRETARIA DE EDUCAGAC

Roberta QCliveira Roque Pires,Engenheira Civil. Fazendo parte do quadro de funcionarios
contratadas pela Prefeitura do Municipio de Madalena — CE, para a elaboragdc de um Laudo de Avaliagao
de imovel Urbane. e tendo procedido as diligéncias. vistorias e pesquisas que se fizeram necessarias, vem
apresentar a consideracac de V Sa As conciusdes a que chege por meio do seguinte:

1. APRESENTACAO

Para a elabcracde do presente Laudo de Avaliaggo de imével Urbano foi designado a pessoa da
engenheira responsavel Roberta Oliveira Roque Pires e cujo trabaltho cumpre agora & contratante
analisar

2. OBJETIVO DA AVALIAGAD

A Prefeitura do Municipio de Madalena - CE tem por abjetivo determinar o Valor de Mercado para o
seguinte Imovel. um imovelna Rua Simone Aparecida Rocha N°75, Bairro Santa Teresinha no Municipio
de Madalena- CE com éarea construida de 235 27m? pavi™-_3to térreo. de propriedade da Sr. Bercnaldo

da Silva Carneirc

3. METODOLOGIA DE AVALIAGCAD

A avaliac&o estara em conformidade com o Institute Brasilenrc de Avaliagdes e Pericias de Engenharia —
IBAPE — e com a Associac8o Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. O imdvei foi avaliado na suposicéo
de gue esteja livie e desembaracads de guaisquer dnus. encargos ou gravames de quatquer natureza
gue possam afetar u seu valor. pressupondc-se gue as medidas do tefreno e de construgdo. bem como
seus respectivos titulos estejam corretos e registrados em cartdrio € que a documentagio enviada para

consulta sgja a vigente

4. CARACTERIZAGAO DOS IMOVEIS

4.1 TOPOGRAFIA
A area onde se encontram os imoveis objetos deste trabalho esta em local seco e apresenia

topografia plana. levemente inclinada para a frente do imdvel.

4.2 L OCALIZAGAO
Y imovel a ser avaliado esta localizade no proximo ac Centro de Madalena-Ce.
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4.3 RELATORIOFOTOGRAFICO

T Anexo | - Relatoric Fotografico contam as Imagens para comprovar seu atual estado e uso.

4.4 INFRAESTRUTURA URBANA E USO DO SOLO

O imovel objeto do presente trabaine esta servido de melhoramento publico apresentado a seguir:
+ Rede de abastecimento de agua.
« Rede de esgoto em fossa e sumidouro:
+ Rede de abastecimento de energia elétrica:
» Rede de iluminacgéo plblica;

§. DETERMINAGAOC DO VALOR UNITARIO BASICO

Para determinagdc do VALOR UNITARIC BASICO aplicavel ao imével. realizou-se umna pesquisa de
mercado. baseada em ofertas de iméveis no mercado imobiliario e consulta a corretores imobiliarios
atuantes nesta Cidade. determinando-se o VALOR DE MERCADO por unidade de metro quadrado do
imovel. Atribuindo-se valores adequados aos fatores de localizacao-fator de oferta, que na cidade existe
poucos imoveis compativels ac uso e destinado ao funcionamento do NAPE — NUCLEQ DE APOIO
ESPECIALIZADO. vinculado a SECRETARIA DE EDUCAGAO. Com fator de melhoramento publico, fator
de padrao construtivo fator depreciagac. fator area — a fim de obterem-se valores comparaveis entre os
imoveis pesquisados e © imovel em avaliacdo. determina-se o VALOR UNITARIO BASICO por unidade de
metro quadrado

5.1VALOR DE MERCADO

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro quadrado de
imovel, apds pesquisas de mercado e consulta imobiliaria é de” RS
9,88/m? (nove reais & oitenta e oito centavaos)

5.2 FATOR DE OFERTA -

Considerandc gue os valores proveem de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez por cento) sobre os
mesmos. atendendo a uma elasticidade de negdcios nc mercado imobilidrio. Portanto. o fator de oferia
empregado astd em conformidade com as normas que regem os principio da Engenharia de Avaliagio.

5.3 FATOR TOPOGRAFICO _
Considerando-se que todos os dados analisados s&o de topografia com pouca declividade. situacao
paradigma. ¢ fatcr topografico € de 0.85. Portanto. este fator foi desconsideradc.
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5.4 FATOR MELHORAMENTOS PUBLICOS

Para corrigir as discrepancias entre os melhoramentos publicos disponiveis de um dade de referéncia em
relacéo a situacgo paradigma. utiliza-se ¢ modslo propostc peic Eng. Ruy Carneiro, com os pregos abaixo
transcritos.  agua 015  esgoto 0.10 - luz publica 0.10 ~ iuz domiciliar 0,15 — guias e sarjetas 010 —
pavimentagdo 030 - tslefone 0,10, Considerando-se gque todos os dados analisados possuem
melhoramentos publicos este fator foi gesconsiderado

5.5 VALOR UNITARIO BASICO
Conforme a analise dos valores obtidos. atribuindo-se valores adequados aos fatores homogeneizagado e do

tratamento do resultado chega-se ao VALOR UNITARIO BASICO per unidade de metro quadrado de: RS:
9,88/m* (nove reais e oitenta e oito centavos) :

6.0 CONCLUSAO - VALOR DE MERCADO DOS IMOVEIS URBANOS
Através do presente Laudo de Avaliagéo de imével Urbane conclui-se que os valores de mercado sao:

tmovel, sob N°75 (Pavimento témeo) do Bairre Saniz Terezinha com uma area total de 235.27m* RS:
750,00(Setecentos e cinguenta reais) oo

7.0 - ENCERRAMENTO
Val o presente Laudo de Avaliacdo de imovei Urbano digitado em 03 (trés) Laudas escrias de um so
lado tedas rubricadas. e a Gltima datada e assinada

Atenciosamente.

Madalena- CE. 28 de Abri! de 2021.

Roberta Oiiveira Roque Pires

EngenheiraCivil-Crea/CE 061728314-1




