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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL URBANO

Imédveis do Municipio de Madalena - CE

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO
FINALIDADE DO IMOVEL: NAPE - NUCLEO DE APOIO ESPECIALIZADO

Yafa Torres de Castro, Engenheira Civil, fazendo parte de quadro de funcienarios contratados
pela Prefsitura do Municipio de Madalena — CE, para a slaboracdo de um Laudo de Avaliagdo de imével
Urbano, e tendo procedido s diligéncias, vistorias e pesquisas que se fizeram necessarias, vem apresentar
& consideracao de V.Sa. As conclusdes a que chego, por meio do seguinte:

1. APRESENTAGAO

Para a elaboracdo do presente Laudo de Avaliagdo de imove Urbano foi designado & pessoa da
engenheira responsavel Yafa Torres de Castro, e cujo trabalho cumpre agora a coniratante analisar.

2. OBJETIVO DA AVALIAGAD

A Prefeitura do Municipio de Madalena — CE tem por objetivo determinar o Valor de Mercado para o
seguinte Imével: um imével na Rua Simone Aparecida Rocha N°75, Bairro Santa Teresinha no Murnicipio de
Madalena— CE com area construida de 235,27m? pavimento térreo, de propricdade da Sr. Beronaldo da
Silva Carneiro.

3. METODOLOGIA DE AVALIACAO

A avaliagio estard em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagfes e Pericias de
Engenharia ~ IBAPE — e com a Associagio Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. O imével foi avaliado na
suposi¢do de que esteja livre e desembaragado de guaisquer énus, encargos ou gravames de qualquer
natureza que possam afetar o seu valor, pressupondo-se que as medidas do terreno e de construg3o, bem
como seus respectivos tituios estejam corretos & registrados em cartério e que a documentagéo enviada
para consulla seja a vigente.

4. CARACTERIZACAO DO IMOVEL
4.1 TOPOGRAFIA

A area onde se encontram o imavel objeto deste trabalho esta em local seco e apresenta topografia
plana, levemente inclinada para a frente do imdve!.

4,2 LOCALIZACAO
O imével a ser avaliado esta localizado préximo ao Centro de Madalena-Ce.

4.3 RELATORIO FOTOGRAFICO
O Anexo | — Relatdrio Fotografico contém as imagens para comprovar seu atual estado e uso,
4.4 INFRAESTRUTURA URBANA E USO DO SOLO

O imovel objeto do presente trabalho esta servido de melhoramento plblico apresentado a seguir:
Rede de abastecimento de dgua;

Rede de esgoto em fossa e sumidouro;

Rede de abastecimento de energia eiétrica;

Rede de iluminagdc publica;

5. DETERMINAGAO DO VALOR UNITARIO BASICO
Para determinagéo de VALOR UNITARIO BASICO aplicavel ao imdvel, realizou-se uma pesquisa de

mercado, baseada em ofertas de imoveis no mercado imobilidrioc e consulia a correlores imobiliarios
atuantes nesta Cidade, determinando-se o VALOR DE MERCADO par unidade de metro quadrado deo
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imavel. Atribuindo-se valores adequados aos fatores de localizagdo-fator de oferia, que na cidade existe
poucos imdveis compativeis ao uso e destinado ao funcionamento do NAPE — NUCLEO DE APOIO
ESPECIALIZADO, vinculado 3 SECRETARIA DE EPUCACAO. Com fator de meihoramento plibiico. fator
de padrdo construtivo, fator depreciagao, fator area — a fim de obterem-se valores comparaveis entre os
iméveis pesquisados e o imdvel em avaliagdo, determina-se o VALOR UNITARIO BASICQ por unidade de

matro quadrado.
5.1 VALOR DE MERCADO

O VALOR DE MERCADQ determinade para o meiro quadrado de imovel, apés pesquisas de
mercado e consulta imobiliaria & de: R$9,88/m? (nove reais e oitenta e oito centavos).

5.2 FATOR DE OFERTA

Considerando gue os valores proveem de oferta, procedemos ao desconto de 10% {dez por cento)
sobre os mesmos, atendendo a uma elasticidade de negocios no mercado imobiliario. Portanto, o fator de
oferta empregado esta em conformidade com as normas gue regem os principios da Engenharia de
Avaliagio.

5.3 FATOR TOPOGRAFICO
Considerando-se que todos os dados analisados sao de topografia com pouca declividade, sifuagdo
paradigma, o fator topografico & de 0,85. Portanto, este fator foi desconsiderado.

5.4 FATOR MELHORAMENTOS PUBLICOS

Para corrigir as discrepancias entre oS melhoramentos publicos disponivels de um dado de
raferéncia, em ralacao A situagdo paradigma, utiiza-se o modelo proposio peic Eng. Ruy Camsiro, Coim 03
precos abaixo transcritos: - agua 0,15 — esgoto 0,10 — juz publica 0,10 - luz domiciliar 0,15 — guias e sarietas
0,10 — pavimentagdo 0,30 - telefone D,10. Considerando-se que iodos os dados analisados possuem

melhoramentos piblicos, este fator foi desconsiderado.

5.5 VALOR UNITARIO BASICO

Conforme a andlise dos valores obtidos, atribuindo-se valores adequados aos fatores
hemogeneizagde e do fralamente do resultado, chega-se 2¢ VALOR UNITARIQ BASICQ por unidade de
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metro quadrado de: R$: 9,88/m* (nove reais e oitenta e oito centavos).
6. CONCLUSAO — VALOR DE MERCADO DOS IMOVEIS URBANOS
Através do presente Laudo de Avaliagdo de Imdvel Urbano, conclui-se que os valores de mercado s&o:

Imével, sob N°75 (Pavimento térreo) do Bairro Santa Terezinha, com uma &rea total de 235,27m* R&:
750,00(Setecentos e cinguenta reais).

7. ENCERRAMENTO

Vai o presente Laudo de Avaliagdo de imével Urbano digitado em 02 (duas) Laudas escritas de um
s6 lado, todas rubricadas, e a Ultima datada e assinada.

Atencicsamente.

Madalena- CE, 22 de Dezembro de 2021.
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