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Imoéveis do Municipio de Madalena - CE

SECRETARIA DE AGRICULTURA
FINALIDADE DO ALUGUEL: ESCRITORIO DA EMATERCE PCSTO DE CACIMBA NOVA

Roberta Oliveira Roque Pires, Engenheira Civil, Fazendo parie do quadro de funcienérios confratadas pela
Prefeitura do Municipic de Madalena — CE, para a elaboragdo de um Laudo de Avaliagio de imével Rural, e tendo

procedido as diligéneias, vistorias e pesquisas que se fizeram necessérias, vem apresentar a consideragio de V.8a. As
conclusées a que chego, por meio do seguinte:

1. APRESENTAGAO

Para a elaboragiio do presente Laudo de Avaliaglio de Imével Rural foi designado & pessoa da engenheira
responséavel Roberta Qliveira Rogue Pires, e cujo trabalho cumpre agora & contratante anafisar.

2. OBJETIVO DA AVALIACAC

A Prefeitura do Municipio de Madalena — CE tem por objetive determinar o Valor de Mercado para o seguinte
Imével:

ENDERECO: RUA RENEDITO OLIMPIO DE BRITO S/N, CACIMBA NOVA NO MUNICIPIC DE MADALENA— CE
AREA CONSTRUIDA: 35,94M2

PAVIMENTO TERREO

PROPRIETARIO: SR, ANTONIO GERALDO DE BRITO.

3. METODOLOGIA DE AVALIAGAD

A avaliagfio estard em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia — IBAPE — e
com a Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. O imdvel foi avaliado na supaosicao de que esteja livie e
desembaracado de quaisquer dnus, encargos ou gravames de gqualquer natureza que possam afetar o seu valor,
pressupondo-se que as medidas do terreno e de construcéo, bem como seus respectivos titulos estejam correlos e
registrados em cartério e que a documentagio enviada para consulta seja a vigente.

4. CARACTERIZAGAO DOS IMOVEIS

T 4,1 TOPOGRAFIA
A area onde se encontram os iméveis objefos deste rabalho esta em local seco e apresenta tapografia plana,
levemente inclinada para a frente do imavel.

4,2 LOCALIZACAO
O imdvel a ser avaliado est4 Jocalizado em Cacimba Nova, Madalena-Ce.

4.4 INFRAESTRUTURA URBANA E USO DO SOLO

O imovel objeto do presente trabatho esta servido de melhoramento publice apresentado a seguir:.
» Redete abastecimento de agua;
¢ Rede de esgoio em fossa e sumidouro;
s Rede de abastecimento de energia elélrica;
+ Rede de iluminagéo piblica;

5. DETERMINAGAO DO VALOR UNITARIO BASICO

Para dsterminagan do VALOR UNITARIO BASICQ aplicavel ao imovel, realizou-se uma pesquisa de mercado, baseada
em ofertas de iméveis no mercado imobiliario e consulta a corretores imobiliarios atuantes nesta Cidade, determinando-
se 0 VALOR DE MERCADO por unidade de metre quadrado do imavel. Atribuindo-se valores adequados aos fatores de
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pesquisados e o imdvel em avaliacéo, determina-se 0 VALOR UNITARIO BASICO por unidade de metre quadrado.
5.1VALOR DE MERCADO

O VALOR DE MERCADO determinado para o metro guadrado de imdvel, apbs pesquisas de mercado e consulta
imobiliaria é de; R$ 13,81m? (treze reais e noventa e um centavos)

5.2 FATOR DE OFERTA
Considerando que os valores proveem de oferta, procedemos ao desconto de 10% (dez por cento) sobre os mesmos,

atendendo a uma elasticidade de neg6cios no mercado imobiliario. Portanto, o fator de oferta empregado esta em
conformidade com as normas que regem os principio da Engenharia de Avaliagao,

5.3 FATOR TOPOGRAFICO

Cansiderando-se que todos os dados analisados sdo de topografia com pouca declividade, situagio paradigma, o fator
topografice é de 0,85, Portanto, este fator foi desconsiderado.

5.4 FATOR MELHORAMENTOS PUBLICOS

Para corrigir as discrepéncias entre 08 melhoramentos publicos disponiveis de um dado de referéncia, em relaco a
situacso paradigma, utiliza-se o modelo proposto pelo Eng. Ruy Carneiro, com 05 precos abaixo transcritos: - aqua 0,15
- esgoto 0,10 — luz publica 0,10 - luz domiciliar 0,45 — guias e sarjetas 0,10 — pavimentagéo 0,30 — telefone 0,10.
Considerando-se que todos os dados analisados possuem melhoramentos pablicos, este fator foi desconsiderado.

5.5 VALOR UNITARIO BASICO

Conforme a analise dos valores abtidos, atribuindo-se valores adequados aos fatores homegeneizagao e do {ratamenio
da resultado, chega-se as VALOR UNITARIO BASICO por unidade de metro quadrado de: R%: 13,912 (ireze reais e
noventa e um centavos).

6.0 CONCLUSAO - VALOR DE MERCADO DOS IMOVEIS URBANOS
Através do presente Laudo de Avaliagio de imével Urbano, conclui-se que os valores de mercado s&o.

Imbvel, sab-SIN (Pavimento térren) em Cacimba Nova, com uma area total de 35,94m= R$; 500,00 (quinhentos reais).

7.0 - ENCERRAMENTO
Vai o presente Laudo de Avaliacio de Imével Urbano digitado em 03 (frés) Laudas escritas de um s6 lado, todas
rubricadas, e a Uitima datada e assinada.

Atenciosamente.

Madalena- CE, 05 de Janeiro de 2022,

Robatta Clivelra Rogue Pires
EngenheiraCivil-Crea/CE 0517283141




