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LAUDO DE AVALIACAO DE ALUGUEL PARA IMOVEL URBANO - 2022

Iméveis do Municipio de Madalena - CE

SECRETARIA DE ASSISTENCIA SOCIAL- ALUGUEL SOCIAL

Roberta Oliveira Roque Pires, Engenheira Civil, Fazendo parte do quadro de funciondries contratadas pela
Prefeitura do Municipio de Madalena — CE, para a elaboragio de um Laudo de Avaliagio de aluguel para um iméve!
Urbano, e tendo procedido as diligéncias, vistorias e pesquisas que se fizeram necessérias, vem apresentar a
consideragdio de V.8a. As conclusiies a que chego, par meia do seguinte:

1. APRESENTAGAO

Para a elaboragéo do presente Laudo de Avaliagao de aluguel para Imdvel Urbano foi designado & pessoa
da engenheira responsével Roberta Oliveira Rogue Pires, e cujo trabalho cumpre agora & contratante analisar.

2. OBJETIVO DA AVALIAGAO

A Prefeitura do Municipio de Madalena — CE tem por objetivo determinar o Valor de Mercado para o imovel
que sera alugado com finalidade de aluguel social,

Endereca: Rua Aliredo Machado, N° 166 -- S&0 José, Madalena-CE
3. METODOLOGIA DE AVALIACAO

A avaliagio estara em conformidade com o Institute Brasileiro de Avaliagties e Pericias de Engenharia —
iBAPE — e com a Associagio Brasileira de Normas Técnicas — ABNT. O imével foi avaliado na suposigdo de que
esteja livre e desembaragado de quaisquer Snus, encargos ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o
seu valor, pressupondo-se que as medidas do terrenoc e de construgdo, bem como seus respectivos titulos estejam
cosretos e registrados em cartdrio e que a documentagio enviada para consulta seja a vigente

4, CARACTERIZACAO DO IMOVEL

41. PROPRIETARIO DO IMOVEL: JOSE SOARES ROCHA
4.2. CPF: 008.580.488-50

4.3, LOCALIZAGAOD: RUA ALFREDO MACHADO, N°166
4.4. BAIRRO: SAO JOSE, MADALENA/CE.

4.5. CARACTERISTICAS BO iIMOVEL: IMOVEL URBANO
4.6. PAVIMENTAGAO: ASFALTICA

47. AREADO LOTE: 123,32m?

4.8. AREA CONSTRUIDA: 84,00m2

4.9. TIPO DE PAVIMENTO: Pavimento térreo

O imavel objeto do presente trabalho esta servido de melhoramentos piiblicos apresentados a seguir:
+  Rede de abastecimento de agua;
» Rede de esgoto em fossa e sumidouro;
+ Rede de abastecimento de energia elétrica;
e Rede de iluminagéo publica;
« Rede telefénica;
+ Guias e sarjetase -,
+  Pavimentag&o asfaltica '

Esta servida pelos servii,{os publicos apresentados a seguir
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e  Sarvigos de correios;
«  Servigos de transporte urbano e
. Limpeza publica.

Ainda possui a seguinte caracterfstica apresentada a seguir:

*  Préximo ao centro da cidade e sos demais centros comerciais;
»  Uso residencial

»  Possuiboa localizagdio e excelentes possibilidades de utilizagaoe e valorizagao.

4.10. TOPOGRAFIA:

A area onde se enconfra o imdvel objeto deste trabatho estd em local umide e apresenta
topografia plana levemente inclinada para frente do imdvel.

5. CALCULO DO VALOR DO TERRENC

Adotou-se o Método Comparative Direto de Dados de Mercado para o caleulo do valor do imdve]
praticado na regifio gececondmica préxima da localizagio da drea a ser avaliada, cujos célculos foram elaborados
com base na metodologia de Tratamento por Fatores para a determinagao do valor do terrena. Neste tratamerto, os
atributos dos imdveis comparativos (exemplo: area, frerte, profundidade, localizaggo, ete.) sdo homogeneizados para
representar a situagio do imovel paradigma, atribuindo-se valores adequados aos fatores de localizaggo-fator de
oferta. Assim, analisamos os seguintes fatores:

FATOR DE LOCALIZAGAO (F.)

Refere-se diferengas de valores entre iméveis situados em focais distintos, ou seja, corrige as variagGes
decorrentss da localizagsic mais ou menos valiosa da amostra em refacio ao Imovet avaliando, onde a relagéo
topografica entre os imoveis também ¢ avaliada. Pode ser obtido pela planta genérica de valores do municipio ou
por meio de informagdes imobiflidrias.

FATOR DE OFERTA (Fo)

Faz a corregao da elasticidade da informagéo, pois usualmente os iméveis séo ofertados em valor superior
a gue s#o efetivamente transacionados.

Dessa forma, admite-se que o valor total do imével sera a soma dos fatores admitidos pelo mercado vigente
no municipio, equivalendo da seguinte forma:

Vi=F.+Fo Onde: V.= Valor do Imével; F, = Fator de Localizacao; Fo = Fator de Oferta.
6. CONCLUSAO -~ VALOR DE MERCADO DOS IMOVEIS URBANOS

Através do presente Laudo de Avaliagho de imével Urbano, conclui-se que os valores de mercado s3o:
Valor de aluguel do imével: R$ 300,00 (Trezentos reais).

7. ENCERRAMENTO

Vai o presente Laudo de Avaliagio de Imével urbano digitado em 03 {irés) laudas escritas de um so lado,
todas rubricadas, e a Gitima datada e assinada.

Atenciosamente.

Madalena, 06 de Abril de 2022,

Roberta Oliveira Rogue Pires
Engenheira Civil-Crea / CE 061728314-1




