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LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL RURAL

Imodveis do Municipio de Madalena - CE

SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

FINALIDADE DO IMOVEL: ALMOXARIFADO

Yafa Torres de Castro, Engenheira Civil, fazendo parte do quadro de funciondrios contratados
pela Prefeitura do Municipio de Madalena — CE, para a elaborac&io de um Laudo de Avaliacéo de Imovel
Rural, e tendo procedido as diligéncias, vistorias e pesquisas que se fizeram necessarias, vem
apresentar a consideragéo de V.Sa. As conclusdes a que chego, por meio do seguinte:

1. OBJETIVO DA AVALIAGAO

A Prefeitura do Municipio de Madalena — CE tem por objetivo determinar o valor de mercado
para este imovel em concomitancia com suas respectivas areas:

Area do lote: 141,00 m?

Area construida: 127,40 m?
METODOLOGIA DE AVALIACAO

A avaliagéo estara em conformidade com o Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de
Engenharia - IBAPE - e com a Associagao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT-NBR 14653-2:2010.
O imével foi avaliado na suposi¢io de que esteja livre e desembaracado de quaisquer 6nus, encargos
ou gravames de qualquer natureza que possam afetar o seu valor, pressupondo-se que as medidas do
terreno e de construgio, bem como seus respectivos titulos estejam corretos e registrados em cartério
e que a documentacéo enviada seja a vigente.

2. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL
2.4 PROPRIETARIO DO IMOVEL: Jose Alberto da Silva Neto.

2.2 LOCALIZACAO: Rua Antonio Alves da Silva, S/N, Distrito Cajazeiras no Municipio de Madalena—
Ce.

2.3 CARACTERISTICAS DO IMOVEL: imével rural, tipo galpéo, pavimento térreo.

2.4 INFRAESTRUTURA URBANA/RURAL E USO DO SOLO
O imével objeto do presente trabalho esta servido de melhoramento publico apresentado a seguir;
* Rede de abastecimento de agua;
> Rede de esgoto em fossa e sumidouro:
*  Rede de abastecimento de energia elétrica;
*  Rede de iluminac&o publica;
*  Pavimentacéo em revestimento primario.
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2.8 TOPOGRAFIA

A area onde se encontram o imdvel objeto deste trabalho estd em local seco e apresenta
topografia plana, levemente inclinada para frente do imovel.

3. CALCULO DO VALOR DO TERRENO

Adotou-se 0 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para o célcuio do valor do
imovel praticado na regido geoecondmica proxima da localizagéio da area a ser avaliada, cujos caiculos
foram elaborados com base na metodologia de Tratamento por Fatores para a determinagéo do valor
do terreno. Neste tratamento, os atributos dos iméveis comparativos (exemplo: area, frente,
profundidade, localizacdo, etc.) s&o homogeneizados para representar a situag&o do imével paradigma,
atribuindo-se valores adequados aos fatores de localizagao-fator de oferta. Assim, analisamos os
seguintes fatores:

FATOR DE LOCALIZAGAO (F.)

Refere-se as diferencas de valores entre imoveis situados em locais distintos, ou seja, corrige as
variagbes decorrentes da localizagdo mais ou menos valiosa da amostra em relagdo ao imoével
avaliando, onde a relacdo topogréfica entre os imdveis também é avaliada. Pode ser obtido pela planta
genérica de valores do municipio ou por meio de informages imobilidrias.

FATOR DE OFERTA (F,)

Faz a corregéo da elasticidade da informag&o, pois usualmente os imdveis sdo ofertados em
valor superior ao que sdo efetivamente transacionados.

Dessa forma, admite-se que o valor total do imével serd a soma dos fatores admitidos pelo
mercado vigente no municipio, equivalendo da seguinte forma:

Vi=FL+F, Onde: Vi~ Valor do Imével; F. - Fator de Localizagdo; Fo — Fator de Oferta.

4. CONCLUSAO - VALOR DE MERCADO DOS IMOVEIS URBANOS
Atraveés do presente Laudo de AvaliagZo de imével Rural, conclui-se que os valores de mercado
s&o: Valor de aluguel do imével: R$: 1.356,55 (Mil e trezentos e cinquenta e seis reais e cinquenta e
cinco centavos).
5. ENCERRAMENTO
Vai o presente Laudo de Avaliagao de Imdvel Rural digitado em 02 (duas) Laudas escritas de um
s6 lado, todas rubricadas, e a ultima datada e assinada.

Atenciosamente,

I
Madalena, 09 de Fevereiro de 2023. YE%IWF tro
CREA 0§1978572-1

Yafa Torres de Castro
Engenheira Civil-Crea / CE 061978572-1

SECRETARIA DE OBRAS E SERVICOS URBANOS
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DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA

RELATORIO FOTOGRAFICO

OBJETO: LAUDO DE AVALIACAO

FINALIDADE DO IMOVEL: ALMOXARIFADO PARA A EEF DAU ALBERTO

LOCALIDADE: RUA ANTONIO ALVES DA SILVA, S/N, DISTRITO CAJAZEIRAS, MADALENA-CE
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